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Vorstellung

Projektteam

Unternehmen

Abschluss

Funktion im Unternehmen

Berufserfahrung

Schwerpunkt

Georg Miiller

iwb Ingenieure Generalplanung
GmbH Co. KG, Braunschweig

Dipl.-Ing. Architekt

Bereichsleiter Generalplanung /
Baumanagement Braunschweig

25 Jahre

Architektur, Generalplanung,

Beratung, Projektsteuerung

Joscha Zisenis

iwb Ingenieure Generalplanung
GmbH Co. KG, Braunschweig

M. Sc. Bauingenieurwesen
Baumanagement Braunschweig

12 Jahre

Ausschreibung, Vergabe, Objektiiberwachung
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iwb

INGENIEURE

Jonas Vormschlag

iwb Ingenieure Generalplanung
GmbH Co. KG, Braunschweig

M. Sc. Bauingenieurwesen
Baumanagement Braunschweig

3 Jahre

Ausschreibung, Vergabe, Beratung,
Projektsteuerung
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Projekthistorie

Zeitachse

06 / 2025

*Fertigstellung
Variante |

10 /2025

* Bericht
Systemvergleich
Bauweisen

07 /2025
*Fertigstellung

Variante Il

12 /2025

* Unterstiitzung AG bei
Fordermittelantrag
Sporthalle
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08 / 2025

Variante I

01/2026

* Fertigstellung
Projektskizze
Sporthalle und

Sportanlagen

*Fertigstellung

iwb

INGENIEURE

09 / 2025

*Fertigstellung
Kostenrahmen
Sanierung Schule

05 /2026

* Stellungnahme zu
Projektvarianten



Projekthistorie — Spotlights

P FOJ e kt b egl nn Konkreter Mehrbedarf bis spatestens 2026

iwb

INGENIEURE

03 /2025

Anforderungen (2026): bei dreizligiger Oberschule mit Fachleistungsdifferenzierung

1. 9 Raume (AUR/Fachriume)

2. 1 Besprechungsraum

3. 1 Inklusions-/DAZ-Raum

4. 4 Gruppenriume

5. 2 Koordinationsbiiros

€. 1 Erste Hilfe Raum

7. 1 Biro Schulsozialarbeit

8. 200 Personen Mensa/Aula mit allen Anforderungen
9. Erweiterung Lehrerzimmer um 20. Sitzplatze

10. Behindertentoilette und Aufzugsmoglichkeiten

Schule / Nutzer

iwb / Planer

SG / Auftraggeber

Es sollen 5 Klassenrdaume, 2 Fachraume, ein Gruppenraum und eine Mensa entstehen. Hinzu
kommen die jeweils notwendigen Nebenrdume. Die konkrete Bedarfsermittlung ist Teil dieses
Auftrags. Die Erweiterung der Fintauschule erfolgt in zwei Bauabschnitten. Im ersten Bauab-
schnitt wird der Gebdudebestand der Fintauschule erweitert. Im zweiten Bauabschnitt wird
der Bestand des Altgebdudes umgebaut.

Neben den UmbaumaBnahmen innerhalb des Altgebdudes (Ergebnis der Bedarfsermittlung)
sind weitere umfangliche MaBnahmen im Bereich des Brandschutzes (nach geltenden Normen
fiir Sonderbau), der Dachsanierung sowie eine neu aufzusetzende Gebaudeleittechnik zu un-
tersuchen und mit in die Planung einflieBen zu lassen.
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Projekthistorie — Spotlights

Sanierung + Erweiterung Variante | I
iwb

INGENIEURE

06 /2025

B

Kennzahlen Erweiterung

Bestandsanalyse/
BGF 3.646 m? Umnutzungskonzept Bestand
AF 10.018 m?
GF 15.580 m?
Geschosszahl 3
Gesamtkosten ca. 20 Mio. € brutto

* Vollkiche, Versorgung umliegende
Einrichtungen

*  Flexible Nutzung Mensa / Aula
- Flachenermittlung Erweiterung
* Deckung Raumbedarf fir Verwaltung und

Lehre zukunftssicher
* Moderner Erweiterungsbau

Kostenrahmen Erweiterung
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Projekthistorie — Spotlights

Sanierung + Erweiterung Variante Il

07

Kennzahlen Erweiterung

Iwb!

/2025

. -_____'_ -;:_' 3 2 T = '/

BGF 2.616 m?
AF 6.835 m?
GF 15.580 m?
Geschosszahl 3
Gesamtkosten ca. 14 Mio. € brutto a
«  Aufbereitungskiiche “_ = _ : M ' = - m—
* Mensa in Erweiterung / Aula bleibt e
*  Deckung Raumbedarf fur Lehr? Flachenermittlung Erweiterung BN Kostenrahmen Erweiterung
* Raumbedarf Verwaltung / IT nicht
berlicksichtigt

Moderner Erweiterungsbau
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Projekthistorie — Spotlights

Sanierung + Erweiterung Variante Il

iwb
08 / 2025
B = L T e
Kennzahlen Erweiterun

& Umnul?c(;z:\agr;izmzlgts eBé stand Bedarfsermittlung Erweiterung
BGF 2.239 m?
AF 4.398 m?

BT e ) N—— ——

GF 15.580 m? - e Ve bl
Geschosszahl 2 Tl —
Gesamtkosten ca. 12 Mio. € brutto e
« Aufbereitungskiiche —— =

* Mensa in Erweiterung / Aula bleibt

* Deckung Raumbedarf fir Lehre ) : : —— .
Flachenermittlung Erweiterung Kostenrahmen Erweiterung
* Deckung Raumbedarf Verwaltung / IT

reduziert
* Moderner Erweiterungsbau
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Stellungnahme Projektvarianten — Vorzugsvarianten

Uberblick _
iwb

INGENIEURE

Sanierung + Erweiterung

Variante + Erweiterung

(Kostenobergrenze) Neubau

Variante Il

Sanierung

Kostensensible Sanierung der Innenraume
Optimierung und Umstrukturierung des
Bestands

Sanierung TGA

Dachsanierung

Sanierung — Moderner und energieeffizienter
— Kostensensible Sanierung der Innenrdume Schulneubau mit bedarfsgerechter
— Optimierung und Umstrukturierung des Grundrissplanung.

Bestands — Abriss/Ruckbau Bestandsgebaude
— Sanierung TGA
— Dachsanierung

Erweiterung Erweiterung
— Bedarfsorientierte Erweiterung — Erweiterung unter Beachtung der

— Erganzung des Raumprogramms
— moderner, energieeffizienter
Erweiterungsbau.

Kostenobergrenze von 8 Mio. € brutto
Erganzung des Raumprogramms
moderner, energieeffizienter
Erweiterungsbau.

BGF 7.556 m? BGF 6.682 m? BGF 8.770 m?
Kosten 21,0 Mio. € brutto Kosten 17,1 Mio. € brutto Kosten 39,2 Mio. € brutto
KKW 2.780 € brutto / m? BGF KKW 2.556 € brutto / m? BGF KKW 4.475 € brutto / m? BGF
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Stellungnahme Projektvarianten — Vorzugsvarianten

Vor- und Nachteile

Sanierung + Erweiterung

Variante Il

BGF 7.556 m?

Kosten 21,0 Mio. € brutto

KKW 2.780 € brutto / m? BGF

+  Erhaltung des Bestands

+ Bedarfsgerechtes Umsetzungskonzept liegt
bereits vor

+ Umsetzung des bereits abgestimmten
Raumprogramms

+ Optimale Umsetzung des bisherigen
modernen Schulkonzepts

+  Nachhaltigkeit durch Erhalt des Bestands

+  Erhalt des vertrauten Schulstandorts und

g%

Gebaudebezugs

Geringe Restnutzungsdauer Bestand
Belastung fir den Schulbetrieb durch
teilweises Umziehen in Containeranlagen
Vergleichsweise hohe Kosten- und
Terminrisiken

.06.2026 | 11

Variante + Erweiterung

(Kostenobergrenze)
BGF 6.682 m?
Kosten 17,1 Mio. € brutto
KKW 2.556 € brutto / m? BGF
+  Erhaltung des Bestands
+ Einhaltung der Kostenobergrenze fiir die
Erweiterung moglich
+ Niedrigste Investitionskosten aller
Varianten
+ Nachhaltigkeit durch Erhalt des Bestands
+  Erhalt des vertrauten Schulstandorts und

Gebaudebezugs

Geringe Restnutzungsdauer Bestand
Belastung fur den Schulbetrieb durch
teilweises Umziehen in Containeranlagen
Vergleichsweise hohe Kosten- und
Terminrisiken

Raumbedarf wahrscheinlich nicht gedeckt
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INGENIEURE

Neubau

BGF 8.770 m?

Kosten 39,2 Mio. € brutto

KKW 4.475 € brutto / m? BGF

+  Grundrissflexibilitat

+ Umsetzung eines optimalen
Raumprogramms fiir einen modernen und
zukunftsorientierten Schulbetrieb

+  Deutlich geringeres Kosten- und
Terminrisiko als bei einer Sanierung

+ Maximale Restnutzungsdauer

Belastung fir den Schulbetrieb durch
vollstandigen Umzug in Containeranlagen
oder ggf. andere Bestandsgebdude

Hohe Kosten fir InterimsmalRnahmen
Von allen Varianten die hochsten Kosten



Stellungnahme Projektvarianten — Kosten

Kostenermittlung und Hochrechnung

iwb

INGENIEURE

Konstruktion
| EFL Koster jekt brutto, K Q1 2026, Region Fintel, TU-Zulage upd £ pauschal htigt, zul. Abweichung £30% 1
<<ccc Kostenermittlung <<<<< »333> Hochrechnung >335
= ISInIeruns Bestand 1B g Konventionell Is g+ g K |s I g+ g Holzbau ISanIemnp- C
nsatz nsatz
Ansatz Einheit KEW Kosten Ansatz Einheit KW Kosten Kosten Erwelterung Kosten Erwelterung Kosten
g KGR 100 Grundstiick k. A AL k. A kAL KA.
2| KoRz00 Vorbereitende Masnahmen kA | 15580 mGF 326 4%8.560€ 498.560 ¢ 100% 498.560€ 100% 438,560 €
g Interims-Ma@nahmen 1 psch 1.500.000 € -€ 1.500.000 € 100% 1.500.000 € 100% 1.500.000 €
+ KGR 300 Bauwerk - Baukonstruktion 5317 m’BGF T4 4.168.528C 2,239 m’ BGF 2575¢€C 5.765.425€ 9.933.953 ¢ 120% 11.087.038 € 80% 8.780.868 €
g KGR400 Bauwerk - Technische Anlagen 5.317 m’ BGF 2686  1.424.956¢ 2.239 m’ BGF 917€  2.053.163¢ 3.478.119¢ 110% 3.683.435¢€ 90% 3,272.803 ¢
s KGR500 AuBenanlagen und Freiflachen k. A 4,398 m® AF 176 € 774.048€ 774.048 € 100% 774.048¢€ 100% 774048 ¢€
S KGRB00 Ausstattung und Kunstwerke k. A 2,239 m®BGF 101¢€ 226135 € 226.139 ¢ 100% 226.135¢C 100% 226.139 ¢
KGR 700 Baunebenkosten 28 % KGR 200-600 1.986.176 € 28 % KGR 200-600 2.608.854 € 4.595.029¢ 4.975.382¢€ 4.214.677 €
KGRB00 Finanzierung k. A. KA. kA kA KA.
Summe 9.079.660 € 11.926.189€ 21.005.848 € 22.744.602 € 19.267.095 €
T Isanierung Bestand |Erweiterung Konventionell & Mio brutte Is + Kon Isanierung + Holzbhau |sanierung + C
§ Ansatz Ansatz
& Ansatz Einheit KKw Kosten | Ansatz Einheit KKW Kosten Kosten Erweiterung Kosten Erweiterung Kosten
2
E KGR 100 Grundstick k. A k. A. k. A, k. A, KA.
() ‘§ KGR200 Vorbersitende MaBnahmen kA | 15580 m®GF 32€ 498.560 € 498,560 € 100% 498.560 € 100% 498.560 €
"E = Interims-MaBnahmen 1 psch 1.500.000 € -€ 1.500.000 € 100% 1.500.000 € 100% 1.500.000 €
© g KGR 300 Bauwerk - Baukonstruktion 5.317 m’BGF 7B4E€  A4.168.52B€ 1.365 m’BGF 2.575€ 3.514.875€ 7.683.403 € 120% B.386.378€ BO% 6.980.428 €
= 2 KGR400 Bauwerk - Technische Anlagen 5317 m'BGF 26BE€  1.424.956€ 1.365 m’ BGF 917€ 1.250.705€ 2.676.661 € 110% 2.801.832 € 90% 2.551.491 €
© g KGRS00 AuBenanlagen und Freiflachen k. A 4,800 m’ AF 176 € 844.800€ B844.800 € 100% 844.800€ 100% 844,800 €
> - KGRB0O Ausstattung und Kunstwerke k. A 1.365 m’ BGF 1016 137.865€ 137.865 € 100% 137.865€ 100% 137.865 €
g KGR 700 3 Baunebenkosten 28 % KGR 200-600 1_9&6.1_756 28 % KGR 200-600 1.749-335_8 3.735.56_1_8 3.967.442¢€ 3.503.6&! C
§ KGRBOO Finanzierung kA kA kA KA. kA
Summe 9.079.660 € 7.997.190 € 17.076.850 € 18.136.876 € 16.016.824 €
. Neubau Konventionell Neubau Konventionell Neubau Holzbau Cont:
Ansalz Ansatz
Ansatz  Einheit KKW Kosten Kosten Neubau Kosten Meubau Kosten
= KGR100 Grundstiick b AL . A KA. kAL
§ KGR200 Vorbereitende MaBnahmen 1 psch 325.000€ 325.000 € 100% 325.000€ 100% 325.000 €
Interinms-MaBnahmen 1 psch 3.000.000 € 3.000.000 € 100% 3.000.000 € 100% 3.000.000 €
_ Avbweh 21.185 m’ BRI _ _ 306 635.550€ 635.550 € 100% _ 635.550¢€ 100% 635.550 €
o KGR 300 Bauwerk - Baukonstruktion 8.770 m’ BGF 21906 19.206.300€ 19.206.300 € 120% 23.047.560€ B0 15.365.040 €
§ KGR400 Bauwerk - Technische Anlagen 8770 m’ BGF BIGE  6.103.920¢€ 6.103.920C 110% 6.714.312¢C 90% 5.493.528 €
= KGR500 AuBenanlagen und Freifiachen 1 psch 1.500.000 € 1.500.000 € 100% 1.500.000€ 100% 1.500.000 €
x KGRBOO Ausstattung und Kunstwerke 8770 m’ BGF - 71€ 622.670€ 622,670 € 100% 622.670€ 100%  622.670€
KGR 700 Baunebenkosten 25 % KGR 200-800 7.848.360€C 7.848.360 € 8.961.273¢C 6.735.447 €
KGRBOO Finanzierung k. A, k. A kA k. A.
Summe 39.241.800¢ | 39.241.800 € 44.806.365 € 33.677.235¢€
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Stellungnahme Projektvarianten — Kosten

Gegenuberstellung Sanierung + Erweiterung Variante Ill b
W

] INGENIEURE
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e e e0e REANEIRNIR £2io0
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.l T Ansa Evmen o Keaes | nsary Esnen ] Keanen e g Keten
N300 Cnmetic [ LA A e
GRMO Voreratense Mulransren L s ' GF i3 et AN O 100w A SE0C
¥ [ e— 1 paen 4580080¢ -t 1500000 € 100% 1580080
~ 1 = ° KR 300 Baveett - Bausestiion 5317 w'BGF mee  aseasae] 2am was FroTa T [T L LR
—~ F OR 400 Bavsart TN sCRe A 5317 m' BOF MWEC  pATLNMAC 2290 w'eoF ure 183 Aaraiine L ArTrasac
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AGRI00 Varbersirage Maleahemen 188 G ET T 100 10w s
[ — 1 pch < 100 i L5e0000¢
Bamert  Bausaeuen 530 waw T is wieer TETSE  amuaTe o i o
Baumert Toun Hscha Arviger 517 m'BoF £ 1369w BeF w7E  1mmee Tith o 2a814m1 ¢
RS- —— a00 ' ar e BBk 108 00 a0
3 [ — 1308 oG wie  amese 100 00 1 asse
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Funanneng i i
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E ™
P - o anten Konsen Konton | [pisstine [
EFL | Ermtenung ¢ Simvarung Foinssctuie Lok, ;
Famimsctae Linmsisrich, | Saurr 2u Pripestearkaston EA k% it Lok e
VR Vartarwtonga Misbrasionen 1 puen o frrey Frer e i a0
iwoi [ 1 puen 2,006,000 prespeens 10000806 100w freren
ros 1385 mieRl e s progeey a3 580 100w s3s580¢
VR 300 Bavmware - Baticamsmiien BT e i00c  h.o6.300¢ 19300300 ¢ 1047 500 ¢ o 18,308 040 €
3223 Riumbichieiten fir die Kiiche e P ——— BT e whc  elanmbe amasme amasize - samsmc
- VGR900 Autemariaghn i v schen ¥ e 1500008 130a.000¢ 1300000 fre Laeassac
i Knian lor g der 0 ETRB00. Runstalteng snd Kamiseribe WM e ne  mmEme araEme aETee 100 asame
Fiir din o g s (32700 Daunetembasien 5 wKOA 8000 7483906 Taen 200 asLaac aTIATE
S - VGR80 Fasannmnng A wa i e
il e e L] e YT R ) | LAt AT
*  Aufbersflungshiche 150 =
+ Lager Auberaiungskiiche 0
*  Metenfiachen 100
Viclkiche Gasam NUF 480
Vollkiche Gesami BGF 680 m
Aufbsritungaiiche Gasar NUF 8O
Aufbwrniturgskiiche Gasamt BOF 420w

Krstenansatz Flachenmahnung Kiche vareinfacht 3.000 € brults i BGE

32 2.4 Zusammenfassung

G Variante lll Variante llla

Kilchentechnek 220 Mahlreiten 600,000 €

Kilchantachnik 570 Mahlzeiten 780,000 €

buriehnsien KE 300400 2,130,000 €

Gesamt brutie 220 Mahlzeden 27T30.000€
570 3

¢ ———; Kiichenkonzept Aufbereitungskiche Vollkiiche
e e > 220 Mahlzeiten 570 Mahlzeiten

Dor Spaisasand wird dabei veht baznchinl

Gesamtkosten brutto ca. 21,0 Mio. € ca. 22,5 Mio. €

davon Kiiche brutto ca. 1,4 Mio. € ca. 2,9 Mio. €
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10243 BERLIN

Im EnergieForum Berlin
Stralauer Platz 34
Tel.:030-293672-0

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit.

38122 BRAUNSCHWEIG
Theodor-Heuss-StraRe 9a
Tel.:0531-24361-0

44141 DORTMUND
Raudestralle 2
Tel.:0231-4278285-0

20459 HAMBURG
Kajen 12

iwb Ingenieure Generalplanung GmbH & Co KG Tel.: 040-369854-0

Hamburger Str. 277 | 38114 Braunschweig | T. 0531 24361 - 830 67655 KAISERSLAUTERN
MarktstraBe 7

Georg Miller| Bereichsleiter Generalplanung / Baumanagement Braunschweig Tel.: 0162-9910657

g.mueller@iwb-ingenieure.de

. . . . 39106 MAGDEBURG
Joscha Zisenis| Projektleitung Richard-Wagner-StraBe 5

j.zisenis@iwb-ingenieure.de Tel.: 0391-56881-0

25421 PINNEBERG
Jonas Vormschlag | Projektbearbeitung \on-Ahlefeldi-Stieg 5

j.vormschlag@iwb-ingenieure.de Tel.: 04101-869969 -0

e .
Samtgemeinde
- I
Fintel b
IW
INGENIEURE iwb@iwb-ingenieure.de

. iwb Ingenieure Generalplanung GmbH & Co. KG . . .
www.iwb-ingenieure.de



