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~ 45. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

(LANDGUT STEMMEN)

ENTWURF

SAMTGEMEINDE FINTEL
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der §§ 58 und 98 des Nicder-
sichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde

Fintel diese 45. Anderung des Flichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(1 Blatt), beschlossen.

Fintel, den

(Kriiger)
Samtgemeindebiirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Samtgemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am die Aufstel-
lung der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemiB §2 Abs. 1 BauGB vom bis
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Fintel, den

(Kriiger)
Samtgemeindebiirgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
Mallstab: 1:5.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2017 LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

3. Der Entwurf der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grolle Strafie 49

27356 Rotenburg (Wiimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 /929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wiimme), den

(Diercks)
Planverfasser




4. Der Rat der Samtgemeinde Fintel hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemél § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom bis gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Fintel, den

(Kriiger)
Samtgemeindeblirgermeister

der Begriindung zugestimmt und die erneute Offentliche Auslegung
gemil § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

it Einschrinkung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ar ortsiiblich bekannt

gemacht.

Der Entwurf der 45. Anderung des Flich€nnutzungsplanes und der Begriindung haben
vom bis zum gemil § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Fintel, den

(Kriiger)
Samtgemeindebiirgermeister




6. Der Rat der Samtge_{neinde Fintel hat nach Priifung der Stellungnahmen gemiB § 3
Abs. 2 BauGB die 45. Anderung des Flichennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner
Sitzung am beschlossen.

Fintel, den

(Kriiger)
Samtgemeindebiirgermeister

7. Die 45. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfligung (Az.:
)} vom heutigen Tage unter Auflagen / Mafigaben / mit Aus-

nahme der kenntlich gemachten Teile gemiB § 6 BauGB ge-
nehmigt.
Rotenburg (Wiimme), den Landkreis Rotenburg (Wiimme)
Der Landrat
Im Auftrage

8. Der Rat der Samtgemeinde Fintel ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
(Az. ) aufgefihrten Auflagen / MaB-
gaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen / MaBgaben

vom bis zum dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt
gemacht.
Fintel, den
(Kriiger)

Samtgemeindeblirgermeister




9. Die Erteilung der Genehmigung der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes ist ge-

mélh § 6 Abs. 5 BauGB am bekannt gemacht worden. Die 45. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist damit am wirksam geworden.
Fintel, den

(Kriiger)

Samtgemeindeblirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 45. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Mingel des Abwi-
gungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Fintel, den

(Kriiger)
Samtgemeindebiirgermeister




PLANZEICHNUNG
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BEGRUNDUNG

1. VORBEMERKUNGEN

Im Planinderungsgebict befindet sich ein Gastronomiebetrieb mit einer grofien wirt-
schaftlichen und kulturellen Bedeutung fiir den Ort. Die Gemeinde Fintel beabsichtigt,
einen Bebauungsplan aufzustellen, um ausreichend Platz fiir bauliche Erweiterungen be-
reitzustellen und die vorhandenen Gebiude und gewerblichen Nutzungen planungsrecht-
lich abzusichern, um den Betrieb wirtschaftlich an diesem Standort zu sichern und zu-
kunftsfihig aufzustellen. Der Standort des geplanten Gebietes befindet sich im AuBenbe-
reich, so dass neben der verbindlichen Bauleitplanung auch eine Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes durchzufiihren ist.

Die Samtgemeinde will diese geplante Entwicklung unterstiitzten und die planungsrecht-
lichen Grundlagen fiir die Bauleitplanung schaffen. Vorbereitend wird hierflir die
45. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellt. Parallel zur Aufstellung der 45.
Flachennutzungsplanidnderung stellt die Gemeinde Fintel den Bebauungsplan Nr. 8
wLandgut Stemmen® auf, um durch die verbindliche Bauleitplanung die Voraussetzungen
flir die zukiinftige Entwicklung des Betriebes zu schaffen.

2. GRUNDLAGEN
21 Uberdrtliche Planung und Raumordnung
2.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Stemmen liegt im lindlichen Raum. GemidB dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen sowohl mit
ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Natur-
riume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innova-
tionsfihigkeit und internationalen Wettbewerbsfihigkeit der niedersichsischen Wirtschaft
dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Die Entwicklung der lindlichen
Regionen soll dariiber hinaus gefdrdert werden, um insbesondere kleinen und mittleren
Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu konnen, die Produktions- und Arbeitsbe-
dingungen in der Land- und Forstwirtschaft zu verbessern und deren Wettbewerbsfihig-
keit zu stirken, die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dérfer abzu-
schwiichen und sie als Orte mit grofer Lebensqualitit zu erhalten sowie die Umwelt, die
tkologische Vielfalt, die Schonheit und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten
und zu verbessern.

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhiltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilriumen in ausreichendem
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Umfang und in ausreichender Qualitiit gesichert und entwickelt werden. Die Leistungsfi-
higkeit der zentralen Orte ist zu sichern und zu entwickeln,

Die Vorsorge zum Erhalt bzw. Entwicklung gewerblicher Betriebe im strukturschwachen
landlichen Raum entspricht den Ziclen des Regionalen Raumordnungsprogramms.

2.1.2  Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wilmme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsiitze der Fassung
2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen beziiglich der Windenergiegewin-
nung. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist flir die Gemeinde Stemmen eine Ei-
genentwicklung vorgesehen. Die értliche Eigenentwicklung lisst die Beriicksichtigung
der Bediirfhisse der ansissigen Bevélkerung, der Erfordernisse der drtlichen Gewerbebe-
triebe sowie der Land- und Forstwirtschaft zu. Neuausweisungen von gewerblichen Bau-
fldchen sind réumlich zu konzentrieren. Fiir die vorhandenen Betriebe sind die planeri-
schen Voraussetzungen zur Erweiterung am Standort zu schaffen. Der Planungsraum
bietet aufgrund seiner reizvollen Landschaft, seiner relativ diinnen Besiedlung und seiner
Lage giinstige Voraussetzungen fiir Naherholung und Fremdenverkehr. Diese Potenziale
sind zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur zu nutzen, zu sichern und zu entwickeln.

Uber die Bauleitplanung werden die vorhandenen Gebiude und gewerblichen Nutzungen
des Gastronomiebetricbes planungsrechtlich abgesichert, um den Betrieb wirtschaftlich
an diesem Standort zu sichern und zukunfisféhig aufzustelien, Gleichzeitig wird der be-
notigte Platz fir Erweiterungen bereitgestellt. Durch die Bauleitplanung werden somit
die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms erfiillt.

2.2 Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Fintel stellt im Geltungsbereich
der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes Flichen fiir die Landwirtschaft dar.

3. LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Das Plantinderungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Stemmen, siidstlich der Gro-
Ben StraBe und Ostlich des Schultenweges (siche Abbildung 1). Dic GroBe der im
Planéinderungsgebiet gelegenen Flichen betriigt ca. 1,68 ha.

Im Planiéinderungsgebiet befinden sich Parkflichen und Anlagen des nordwestlich angren-
zenden Gastronomiebetriebes sowie ein SchieBstand. Im siidlichen Teil, entlang des
Schultenweges, befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie eine Zufahrt zu
den o. g. Parkflichen und Anlagen.



12

Das Planidnderungsgebiet ist siiddstlich bis -westlich von landwirtschaftlich genutzten
Flichen umgeben. Ostlich angrenzend befindet sich eine Fliche flir das Bogenschiefen.
Weiter ostlich befinden sich ein Kindergarten, eine Schule und Sportplitze. Nordostlich
bis -westlich grenzen gemischte Nutzungen an.

Abb. 1: Lage des Plandnderungsgebietes (ohne Mafstab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiich-
sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2016

N T
: A< vesl]

4, ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANANDERUNG

4.1 Stiidtebauliche Zielsetzung

Das Landgut Stemmen ist ein Gastronomiebetrieb mit iiber 400 Jahren Familiengeschich-
te im Sitiden des Ortes Stemmen. Neben dem herkdmmlichen Hotelservice werden hier
u.a. Rédumlichkeiten und Flichen fiir Tagungen und Feierlichkeiten (z.B. Hochzeiten)
angeboten. Der Einzugsbereich der Angebote und Veranstaltungen erstreckt sich {iber
einen grofien Umkreis weit iiber die Grenzen von Stemmen hinaus. Dementsprechend hat
der Betrieb eine grofie wirtschaftliche und kulturelle Bedeutung fiir den Ort.

Das Familienunternehmen steht vor einem erneuten Generationswechsel und machte den
Betrieb zukunfisfihig und konkurrenzfihig aufstellen. Aufgrund der durchgehend hohen
Nachfrage sind erweiternde MaBnahmen des Gastronomiebetriebes unabdingbar,
wodurch einerseits der Hotel- und Tagungsbetrieb gefestigt bzw. erweitert werden soll
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und andererseits das dérfliche Ensemble aus kulturhistorischen Bauformen und Materia-
lien (Fachwerkgebiiude) erweitert wird. Geplant sind eine weitere Scheune, Speicher und
Wohnhaus. Sowohl fiir die Giiste als auch fiir die Einwohner und das Ortsbild der Ort-
schaft Stemmen wirkt sich diese Entwicklung des Betriebes positiv aus.

Die geplanten Erweiterungen sind jedoch derzeit nicht mdglich, da sich die einzigen ver-
fiigbaren Flichen in siiddstlicher Richtung geméB § 35 BauGB im AuBenbereich befin-
den. Im Bereich des Planinderungsgebictes sind die in der Ursprungsfassung des FLi-
chennutzungsplanes dargestellten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Sportanla-
gen® im Rahmen der nachfolgenden Anderungen 2C und 10 schrittweise in landwirt-
schaftliche Flichen umgewandelt worden. Die weitere Entwicklung des Betriebes ist
somit nur tiber eine Anderung des Flichennutzungsplanes und iiber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes méglich.

Ziel der Gemeinde Stemmen ist s, iiber die Bauleitplanung ausreichend Platz fiir bauli-
che Erweiterungen bereitzustellen und die vorhandenen Gebdude und gewerblichen Nut-
zungen planungsrechtlich abzusichern, um den Betricb wirtschaftlich an diesem Standort
zu sichern und zukunftsfihig aufzustellen.

Die Samtgemeinde will diese geplante Entwicklung unterstiitzten und die planungsrecht-
lichen Grundlagen fiir die Bauleitplanung schaffen. Vorbereitend wird hierfiir die
45. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellt. Parallel zur Aufstellung der 45.
Flachennutzungsplaninderung stellt dic Gemeinde Stemmen den Bebauungsplan Nr. 8
wLandgut Stemmen® auf, um durch die verbindliche Bauleitplanung die Voraussetzungen
flir die zukiinftige Entwicklung des Betriebes zu schaffen.

GemélB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspliine aus dem F Jdchennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Dic Anderung soll gemil § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
erfolgen.

4.2 Kiinftige Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Entsprechend der stéddtebaulichen Zielsetzung werden die Flichen im Geltungsbereich
der 45. Flichennutzungsplandnderung als gemischte Bauflichen dargestellt. Im siid@stli-
chen Randbereich des Planinderungsgebictes werden Griinflichen zur Eingriinung zur
freien Landschaft ausgewiesen.

4.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Das Planiéinderungsgebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand Stemmens und liegt Gstlich
des Schultenwegs. Das Planidnderungsgebiet dient als Erweiterungsfliche fir einen nérd-
lich gelegenen Gastronomiebetrieb. Dieser nutzt den Anderungsbereich bereits teilweise
baulich und hat dort Nebenanlagen zur Unterstellung von Maschinen und Gerdite errich-
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tet. Weiterhin ist ein Garten vorhanden, welcher zu Hochzeitsanldssen genutzt wird. Als
Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flichen sind im Planéinderungsgebiet Zierhe-
cken, -gebiische und Einzelbiume vorhanden. Die Béume sind ausschlieBlich jungen Al-
ters. Altere Eichenbidume sind im Bereich des angrenzenden Gastronomiebetriebes und in
der Ortschaft vorhanden. Ansonsten sind im Anderungsbereich landwirtschaftliche Fla-
chen vorhanden, welche sich in stidlicher Richtung fortsetzen.

Mit der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die Fliche fiir Landwirtschaft in
eine gemischte Baufliche getindert werden. Mit der damit mdglichen Bebauung und Ver-
siegelung von bisher unbebauten Flichen sind erhebliche Beeintréchtigungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Weiterhin sind erhebliche Beeintréichtigungen mit der
mdglichen Beseitigung von Einzelbdumen mdglich. Durch die Verringerung des Land-
schafiserlebens und die Errichtung baulicher Anlagen in der freien Landschaft sind Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten. Zum Teil wird der Anderungs-
bereich jedoch schon baulich genutzt und durch Gehélzstrukturen zur freien Landschaft
eingegrilnt, sodass die zu erwartenden Beeintrichtigungen als vertretbar anzusehen sind.
Die erheblichen Beeintriichtigungen sind im Rahmen fortfiihrender Planungen zu konkre-
tisieren. Auf Ebene des Flichennutzungsplanes gelten die Eingriffe als ausgleich- und
vertretbar.

Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstitten. Fiir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsitzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen, ob ciner
Planumsetzung nicht tiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft spezicll die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten nach
§ 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschiitzten Arten zihlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europiischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu
den streng geschiitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europdischen Ar-
tenschutzverordnung, die Arten nach Anhang 1V der FFH-RL sowie Tier- und Pflanzen-
arten, in Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstbren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
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wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstSren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heifit es, dass die skologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruheststten im riumlichen Zusammenhang
weiterhin erflillt werden. Fiir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang 1V
der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemil § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Reali-
sierung der Planung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Ar-
tengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Plansinderungs-
gebict orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation,
da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot)

SHugetiere

Mit dem geplanten Vorhaben sind T&tungen von Fledermausarten auszuschiiefien, da die
vorhandenen Nebenanlagen nur bedingt als Lebensraum geeignet erscheinen. Zudem ist
eine Beseitigung des Bestandes nicht vorgesehen. Die vorhandenen Gehd lzbestinde im
Plantinderungsgebiet beinhalten aufgrund ihres jungen Alters und dem Fehlen von Héh-
lungen, Spalten und abstehender Rinde keine geeigneten Lebensstiitten, VerstéRe gegen
die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. | BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden,
Vigel

Eine Tétung von Végeln kann mit dem geplanten Vorhaben ebenfalls ausgeschlossen
werden, da die GehSlzstrukturen auBerhalb der Brut- und Setzzeit gerodet werden. Auf-
grund der menschlichen Préisenz und der intensiven Nutzung im Anderungsbereich diirf-
ten die Gehdlze nur von anspruchsloseren Arten genutzt werden. Die landwirtschaftli-
chen Fidichen im Anderungsbereich werden intensiv bewirtschafiet und werden von Ge-
holzen gesiumt. Dementsprechend sind die Flichen als Brutplatz eher ungeeignet. Ein
Verstol gegen die Verbotstatbestiinde des § 44 Abs. 1 Nr. | BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Planinderungsgebietes nicht zu erwarten.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Siugetiere

Das Planidnderungsgebiet beinhaltet keine Lebensstitten fiir Flederméuse, Allenfalls die-
nen der Anderungsbereich sowie die umliegenden landwirtschaftlichen Flichen als Jagda-
reale. Durch die teilweisen Bebauungen ist das Plandnderungsgebiet bereits zum Teil
vorbelastet. Mit weiteren zusitzlichen Bebauungen im Anderungsgebiet wird sich das
Jagdareal fiir Fledermause nicht wesentlich dndern. Die Flichen kénnen weiterhin bejagt
werden und mit den Eingriinungsmafnahmen werden zusitzliche Strukturen geschaffen.
Dementsprechend kann eine St&rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population mit
dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden. Verstdfe gegen die Verbotstatbestéin-
de des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vigel

Die Beseitigung von Gehdlzen stellt grundsitzlich fiir mehrere Arten einen Verlust von
potentiellen Brutstandorten dar. Durch die menschliche Prasenz und der intensiven Nut-
zung sind die Gehslze jedoch durch Storeinwirkungen eingeschriinkt. Weiterhin handelt
es sich im Planéinderungsgebiet um Gehdlze die ausschlieBlich jungen Alters sind. Eine
Beseitigung von einzelnen Gehdlzen ist mit dem geplanten Vorhaben méglich. Mit den
Eingriinungsflichen werden jedoch neue Lebensrdume geschaffen, sodass die Skologi-
sche Funktion aufrechterhalten werden kann. Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Stérungen weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Planén-
derungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten)

Sédugetiere
Mit dem geplanten Vorhaben kann eine Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestit-

ten ausgeschlossen werden. Eine Beseitigung des Geb#udebestandes ist nicht vorgese-
hen. Zudem ist die Eignung fir Fledermiuse durch das Flachdach auch sehr einge-
schriinkt zu bezeichnen. Die Bidume beinhalten keine Fortpflanzungs- und Ruhestitte.
Somit konnen VerstoBe gegen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Vogel

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flichen stellen aufgrund der angrenzenden Ge-
holzstrukturen keinen geeigneten Brutplatz dar. Die Gehdlzstrukturen dagegen beinhal-
ten jedoch potenticll geeignete Brutplitze. Ein GroBteil des Bestandes soll auch zukiinf-
tig bestehen bleiben. Zudem sind weitere Anpflanzungen in der Eingriinungsfliche vorge-
sehen, die zukiinftig einen geeigneten Lebensraum darstelien. Somit bleibt die Skologi-
sche Funktion auch weiterhin erfiillt und Verstéfe gegen die Verbotstatbestéinde des §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.
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Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestitten weiterer besonders oder streng ge-
schiitzter Arten sind innerhalb des Planéinderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschiidigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Planinderungsgebietes festzustellen und zu erwarten.
Ein Verstol} gegen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. | Nr. 4 BNatSchG kann derzeit
nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung
der Planung Verstdhie gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme
ist zu beachten, dass die Rodung von Gehélzen auflerhalb der Brut- und Setzzeit durch-
zuflihren ist.

Hinweis;

Alle zukiinfligen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des §19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizier-
bar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensriume verursacht werden, deren Vorkemmen im Ein-
wirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kilnftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln, Eine vollstindige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemil § 19 Abs,
1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewshrleistet werden.

4.4 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen GemeindestraBen LGrolie
Straie® und ,,Schultenweg®,

4.5 Immissionsschutz

Innerhalb des Plandnderungsgebietes wird eine Gaststiitte mit Hotel betriecben. Weiterhin
ist innerhalb des Plandnderungsgebietes ein offener Schiefstand vorhanden, der vom
Schiitzenverein genutzt wird. Stiddstlich des Planfinderungsgebietes ist die Sportanlage
des TV Stemmen mit zwei FuBballplétzen und zwei Tennisplitzen vorhanden.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, 04/2017)
wurden die Gerfiuschemissionen, verursacht durch den innerhalb des Planénderungsge-
bietes vorhandenen Betrieb der Gaststiitte mit Hotel sowie dem offenen Schief3stand, an
den umliegenden Bebauungen ermittelt und nach TA Lirm beurteilt. Daritber hinaus
wurde gepriift, ob innerhalb des Plandnderungsgebietes mit immissionsrelevanten Geriu-
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schen durch den Betrieb der Sportanlage des TV Stemmen, bzw. mit einer Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV zu rechnen ist.

Die Berechnungen ergaben, dass die Anforderungen der TA Lérm in der Umgebung des
Plan#inderungsgebietes durch den Betrieb des Hotels mit Gaststdtte und Festsaal der
Landgut Stemmen GmbH sowie der Betrieb des SchieBstandes tags und nachts eingehal-
ten werden kénnen. Die Sportanlage befindet sich direkt am Diersweg. Bei einer Einhal-
tung des Immissionsrichtwertes der 18. BImSchV flir allgemeine Wohngebiete an den
nichstgelegenen Wohnhiusern an der StraBe ,,Am Sportplatz® ist aufgrund der Ab-
standsverhltnisse mit keiner Uberschreitung des Immissionsrichtwertes filr Mischgebiete
im Planénderungsgebiet zu rechnen.

4.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Es liegen keine Hinweise auf schidliche Bodenveréinderungen oder Altlasten innerhalb
des Anderungsgebietes vor. Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatlirliche Bo-
dengeriiche, Bodenverfirbungen oder die Ablagerung von Abfillen festgestellt werden,
so sind diese dem Landkreis Rotenburg(Wiimme), Amt flir Wasserwirtschaft und Stra-
Benbau, Amtshof, 27356 Rotenburg(Wiimme), unverziiglich anzuzeigen und die weiteren
Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

¢ Wasserversorgung

Diec Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Rotenburg-1.and.

¢ Abwasserbeseitigung

Diec Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Kanalisation. Die Ab-
wisser werden zur Kliranlage in Lauenbriick geleitet. Die Oberflachenwasserbeseitigung
erfolgt wie bisher durch den Anschluss an das Kanalnetz der Samtgemeinde sowie durch
Versickerung auf den Grundstiicken. Hierflir stehen ausreichend Flachen zur Verfligung.
Die Versickerungsfihigkeit des Bodens wurde nachgewiesen (Contrast GmbH,
04/2017).

¢ Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch dic EWE Netz
GmbH.

¢ Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wiimme).
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6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltpriifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1l Abs.6 Nr. 7a-i
und § 1 a BauGB durchgefithrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele der 45. Flichennutzungsplaniinderung

Die Samtgemeinde Fintel beabsichtigt mit der 45. Anderung des Fldchennutzungsplanes
im Anderungsbereich eine gemischte Baufliche darzustellen. An das Planéinderungsgebict
angrenzend befindet sich ein Gastronomiebetrieb mit einer tiber 400-jihrigen Familienge-
schichte. Der Einzugsbereich der Angebote und Veranstaltungen erstreckt sich iiber ¢i-
nen grofien Umkreis weit {iber die Grenzen der Gemeinde Stemmen hinaus. Fiir eine zu-
kunfls- und konkurrenzfihige Aufstellung des Betriebes werden Erweiterungsflichen
bendtigt. Mit dieser Anderung des Flichennutzungsplanes und den im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 8 soll dem nachgekommen und dem Gastronomiebe-
trieb vor Ort die Erweiterungsméglichkeiten geschaffen werden.

Dementsprechend werden die im Flichennutzungsplan dargestellten landwirtschaftlichen
Flichen in gemischie Bauflichen geéindert. Um die Beeintriichtigungen auf Natur und
Landschaft zu minimieren ist zur freien Landschaft eine Eingriinungsfliche vorgesehen.,

Bezliglich weiterer Erliuterungen zu den Inhalten und stidtebaulichen Ziclen der Planén-
derung wird auf Punkt 4.1 der Begriindung , Stédtebauliche Ziclsetzung® verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachpline

Fiir dic Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpldne

relevant:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQ),

* Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz  zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchQ),

" Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Lirm,

* Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wiimme
(2015).
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersiichsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung.
In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tiet- und Pflanzenarten
geregelt.

Daun nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trichtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

" den Schuiz der Lebenssteitien und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

v die Wiederansiedling von Tieren und Pflanzen verdringter wildlebender Arten in geeigneten Bio-
topen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne sowie
auch die europiischen Vogelarten einschlieflich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den
§§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstitten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstitten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintréichtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthiilt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergin-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG), TA Lirm

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphire sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schidlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Larm gibt Richtwerte fiir zulissige Schallbelastungen vor.
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Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wiimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Planéinderungsgebict:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plandnderungsgebiet sowie die umliegenden Fliichen beinhalten nach dem LRP nur
Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Hoher-
wertige Biotopstrukturen sind auch umlicgend im LRP nicht dargestellt.

Karte I1; Landschaftsbild

Das Planiinderungsgebiet befindet sich vollstindig im Sicdlungsbereich der Ortschaft
Stemmen und weist somit keine Bedeutung flir das I.andschaftsbild auf. Umliegend um
die Ortschaft Stemmen befindet sich ein Landschaftsraum mit struktur- bzw. gehdlzrei-
chen Griinlandkomplexen, welcher fiir das Landschaftsbild von mittlerer Bedeutung ist.

Karte I11: Boden

Im Bereich des Planéinderungsgebietes sind im LRP keine Béden mit natur- und kultur-
historischer Bedeutung dargestellt.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention
Das Planéinderungsgebiet, sowie die umliegenden Flichen beinhalten keine Bereiche mit
besonderer Funktionsfihigkeit fiir dic Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zijelkonzept

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Siedlungsbereich und beinhaltet keine natur-
schutzfachlichen Ziele. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flichen sollen umweltver-
tréglich bewirtschafiet werden.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwickling best. Teile von Natur und Landschaft
Der LRP stellt fiir das Planinderungsgebiet sowie fiir die umliegenden Flichen keine
Schutzgebiete oder -objekte dar.

Weitere Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vor-
habens sind:

* Biotopkartierung im Jahre 2016 gemiR dem Kartierschlissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

* Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

¢ BV: Erschliefung B-Plan Nr. 8. »Landgut Stemmen® in 27389 Stemmen - Bau-
grunduntersuchung, CONTRAST GmbH, Osterholz-Scharmbeck (13.04.2017),

¢ Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
»landgut Stemmen® der Gemeinde Stemmen, T&H Ingenieure GmbH
(11.04.2017).
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6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand so-
wie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das
jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1  Schutzgut Boden

Das Planinderungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit Stemmer Geestinseln. Es
bilden Sande und Kiese der Weichsel-Kaltzeit iiber Schluffe der Jingeren Grundmoriine
(Geschiebelehm/-mergel) des Jiingeren Drenthe-Stadiums der Saale-Kaltzeit den oberfli-
chennahen Untergrund.

Im Planéinderungsgebiet wurde im Bereich der méglichen Erweiterungsflichen eine Bau-
grunduntersuchung durchgefithrt. (CONTRAST GmbH, 04/2017) Diese hat ergeben,
dass im nordlich erprobten Bereich unterhalb einer Oberbodenauflage bis zur Endteufe
Sande anstehen. In den Rammkernbohrungen (RKB) 1 und 6 wurden die vorgefundenen
Bodenschichten durch eine geringmiichtige Schluff-Einschalung unterbrochen. Bei den
stidlichen Bohrungen konnten unter einer Oberbodenauflage zunichst bindige Schluffe
und anschlieBend Sande vorgefunden werden.

Nach der Bodentibersichtskarte fiir Niedersachsen (1:50.000) ist der vorherrschende
Bodentyp im Planinderungsgebiet Pscudogley-Braunerde. Die Pseudogley-Braunerde ist
ein tiefgriindiger schwach staunissebeeinflusster Boden mit einem sehr hohen Wasser-
speichervermdgen und einer sehr hohen Durchwurzelbarkeit. Zudem ist der Boden durch
jahreszeitliche Wechsel zwischen winterlicher Nassphase mit Luft- und Wérmemangel
sowie sommerlicher Abtrocknungsphase gekennzeichnet. Wihrend der winterlichen
Nassphase sind die Nutzpflanzen wasseriiberversorgt und in der sommerlichen Abtrock-
nungsphase sind die Nutzpflanzen aufgrund des hohen Wasserspeichervermogens gut
wasserversorgt. Des Weiteren ist dieser Boden ein erosionsgefihrdeter Boden. Bei dem
vorhandenen Bodentypen handelt es sich jedoch um keinen schutzwiirdigen Boden in
Niedersachsen. Die Eigenschaften und Strukturen des Bodens diirften aufgrund der in-
tensiven Nutzung und der teilweisen Uberbauung gegeniiber dem Ausgangszustand ver-
dndert sein und als anthropogen iiberformt gelten.

Bewertung, Auswirkung der Planung

Eine Beeintriichtigung erfolgt durch die mdgliche Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung
und Aufschiittung der bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fliche sowie
Griinfliche. Versiegelter und iiberbauter Boden verliert dahingehend vollstiindig seine
Funktion als Regulationsfaktor flir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und
Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen. Im
Bereich der vorhandenen Nebenaniagen und Zuwegungen hat der Boden aufgrund von
Versiegelungen und Uberbauungen seine urspriinglichen Bodenfunktionen bereits voll-
standig verloren.
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6.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate betrigt, laut Hydrogeologischer Karte von Niedersach-
sen (1:200.000), 201 - 300 mm/a und ist damit als mittel eingestuft. Die Gefshrdung des
Grundwassers wird als gering eingestuft. Oberflichengewisser sind im Planéinderungsge-
biet sowie umliegend nicht vorhanden. Die Baugrunduntersuchung hat ergeben, dass die
angetroffenen Sande versickerungsfihig und die Geschiebelehm-/Schluffsand-Forma-
tionen fiir eine Versickerung eher ungeeignet sind.

Bewertung, Auswirkung der Planung

Im Planéinderungsgebiet kann das anfallende Niederschlagswasser auf den unbebauten
Flichen ungehindert vor Ort versickern. In den bereits {iberbauten Fliichen ist dies bereits
nur noch eingeschriinkt moglich. Mit der zukiinflig zusitzlichen Versicgelung und Be-
bauung wird sich die Situation verstirken. Nach der Baugrunduntersuchung ist ¢ine Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers grundsitzlich méglich, vorrangig im
ndrdlichen Bereich zwischen den RKB 2, 8 und 7. Weiterhin kann die Versickerungsfi-
higkeit im Bereich der RKB 1 und 6 durch auskoffern der geringmichtigen, bindigen
Einlagerungen hergestellt werden. Im Bereich der RKB 3, 4 und 5 ist eine mogliche Ver-
sickerung nur mit einem hdheren technischen Aufwand realisierbar. Dementsprechend
soll das zukiinftig anfallende Niederschlagswasser auch weiterhin im Planénderungsge-
biet zur Versickerung gebracht werden. Dementsprechend steht das Niederschlagswasser
auch zukiinftig der Grundwasserneubildung zur Verfiigung und erhebliche Beeintréichti-
gungen sind auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

6.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plandnderungsgebiet befindet sich am Ortsrand von Stemmen, &stlich des Schulten-
wegs und beinhaltet vorwiegend Griinflichen und landwirtschaftliche Flichen. Teilweise
ist das Plandnderungsgebiet mit Nebenanlagen und Zuwegungen bebaut. In siidlicher
Richtung grenzen an den Planungsraum groBe Ackerschlige an. Diese sowie die Griin-
flichen in der Ortschaft Stemmen dienen der Frischiufientstehung und sorgen fiir einen
guten Luftaustausch im Siedlungsbereich. Im Bereich der Ortschaft kénnten jedoch auf-
grund von Versiegelung und Bebauung bereits geringfligige Auswirkungen vorhanden
sein. Zu diesen gehdren zum Beispicl die Herabsetzung der Verdunstung und das Auf-
wirmen durch Sonnenabstrahlungen.
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Bewertung, Auswirkung der Planung

Durch die Erweiterung von baulichen Anlagen in der Ortschaft Stemmen werden land-
wirtschaftliche Flichen sowic Griinflichen versiegelt und bebaut. Dementsprechend
kdnnte sich ein leichter Temperaturanstieg im Anderungsgebiet ergeben. Diese geringfii-
gigen Veriinderungen diirften jedoch von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen,
welche der Frischluftentstehung dienen, ausgeglichen werden. Dementsprechend werden
die umliegenden Flichen weiterhin flir einen guten Luftaustausch sorgen und mdgliche
Beeintriichtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden deutlich unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle liegen.

6.3.4  Schutzgut Pilanzen

Das Planinderungsgebiet besteht groftenteils aus landwirtschaftlich genutzten Acker-
(A) und Griinland-Einsaat Flichen (GA). Im nordéstlichen Bereich wird das Anderungs-
gebiet vom angrenzenden Gastronomiebetrieb bereits teilweise baulich genutzt. Dort sind
u.a. Nebenanlagen (ON) zur Unterstellung von Maschinen und Geriite vorhanden. Wei-
terhin befindet sich im dstlichen Anderungsbereich ein Hochzeitsgarten (PH) mit einigen
Obstbiumen (HBE). Weiterhin durchquert eine Strabe (OVS) den Anderungsbereich.
Die daran angrenzenden Scher- und Trittrasenflichen (GR) werden temporir bei Veran-
staltungen als Parkplitze genutzt. Die vom Gastronomiebetrieb genutzten Fliachen wer-
den grébBtenteils zur freien Landschaft sowie zu den angrenzenden Wohnhdusern mit
Ziergeblischen (BZE), Zierhecken (BZH) und Einzelbdumen (HBE) abgegrenzt. Die
umliegenden Flidchen werden hauptséichlich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Im nérdlichen Bereich grenzen die Siedlungsstrukturen des Ortes Stemmen an. Im Be-
reich des Gastronomiebetriebes sind ¢inige ltere Eichenbdume (HBE) vorhanden.
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Abb. 2: Biotoptypen und Nutzungen
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Bewertung, Auswirkung der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in fiinf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz = W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W I = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand

Innerhalb des Plandnderungsgebictes

- Acker (4) I 1

- Ziergebiisch aus iiberwiegend einheimischen Ge-
holzarten (BZE)

- Ziergebiisch aus iiberwiegend einheimischen Ge-
holzarten (Tanne) (BZE)

- Zierhecke (BZH)

- Griinland-Einsaat (GA)

- Scher- und Trittrasen (GR)

- Sonstige befestigte Fldche/Parkplatz (OF/OVP)

- Lagerplatz/Sonstiger Gebdudekomplex (OFL/ON)

- Sonstiger Gebdudekomplex (ON)

- Strafie (OVS)

- Hausgarten (PH)

- Sonstiger Einzelbaum (HBE)
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Die vom geplanten Vorhaben betroffenen Biotoptypen sind hauptsichlich von sehr ge-
ringer bzw. geringer Bedeutung. Lediglich dic Biume im Planinderungsgebiet besitzen
eine mittlere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Mit einer méglichen Be-
seitigung dieser Strukturen ergeben sich auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beein-
trichtigungen. Weitergehende Aussagen zur Uberplanung von Gehdlzstrukturen sind im
weiteren Genehmigungsverfahren zu tétigen.

6.3.5  Schutzgut Tiere

Die Lebensraumbedeutungen der betroffenen Flichen im Plandnderungsgebiet sind als zu
gering zu bezeichnen, In Teilbereichen wird der Anderungsbereich bereits baulich und fiir
Veranstaltungen genutzt. Die Acker- und Griinlandflichen befinden sich direkt an diesen
Strukturen angrenzend. Weiterhin befinden sich die Strukturen im Siedlungsbereich und
werden von Gehdlzstrukturen gesfiumt. Dementsprechend sind die Flichen fiir Offen-
landarten eher ungeeignet. Der Baumbestand im Planinderungsgebiet ist ausschlieBlich
jungen Alters. Dennoch kdnnten die Geh6lzstrukturen von Gehdlzbriitern genutzt wer-
den. Aufgrund der umliegenden intensiven Nutzung und der menschlichen Prisenz ist die
Eignung als eingeschriinkt zu bezeichnen und diirfte nur Arten betreffen, die im Sied-
lungsbereich vermehrt vorkommen.

Bewertung, Auswirkung der Planung

Fiir das Schutzgut Tiere sind mit dem geplanten Vorhaben keine erheblichen Beeintréich-
tigungen zu erwarten. Die Artenvielfalt dirfte aufgrund der intensiven Nutzung und der
Lage am Siedlungsrand cingeschrinkt sein. Der vorhandene Baumbestand ist ausschlie3-
lich jungen Alters, sodass eine mégliche Beseitigung einzelner Bdume keine erheblichen
Beeintriachtigungen hervorrufen wiirde. Umliegend verbleiben ausreichend #hnliche
Strukturen und mit der vorgesehenen Eingriinungsmalnahme wird ein zusitzlicher Le-
bensraum geschaffen. Um jedoch artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde zu vermei-
den, sind die ggf. zu entfernenden Gehdlze aufierhalb der Brut- und Setzzeit zu roden.

6.3.6  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plandnderungsgebiet wird vorwiegend von den intensiv genutz-
ten landwirtschaftlichen Flichen geprédgt. Zudem stellen die baulichen Strukturen des
Siedlungsrandes eine gewisse Vorbelastung auf das Landschaftsbild dar. In der Ortschaft
sind zahlreiche GroBbdume vorhanden, die den Raum bereits gut gliedern. Weiterhin sind
entlang der landwirtschafilichen Wege und StraBen vereinzelt Baum- und Strauchstruk-
turen vorhanden, die dem gesamten Landschaftsraum eine gliedernde Struktur geben.
Ansonsten sind umliegend grofBflichigen Ackerflichen vorhanden.

Bewertung. Auswirkung der Planung
Die Erweiterung von baulichen Anlagen im AuBenbereich fiihrt zu erheblichen Beein-
triichtigungen auf das Landschaftsbild. Durch die bestehenden baulichen Anlagen im An-
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derungsgebiet sowie die Lage am Siedlungsrand und der vorgesehenen Eingriinung zur
freien Landschaft gelten die Beeintrichtigungen jedoch als vertretbar. Das Landschafts-
bild ist bereits baulich vorbelastet und besitzt dementsprechend nur eine geringe Bedeu-
tung. Die zusétzlichen Bebauungen hin zur freien Landschaft werden zu einer gewissen
Einschriinkung des Landschaftserlebens flihren, Durch den vorgesehenen Pflanzstreifen
zur freien Landschaft kinnen die Beeintréichtigungen jedoch deutlich gemindert werden.

6.3.7  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Das Planénderungsgebiet befindet sich am Ortsrand von Stemmen. Westlich und nsrdlich
sind locker bebaute Wohnbebauungen und Hofstellen vorhanden. Das Wohnumfeld wird
durch intensive landwirtschaftliche Nutzungen geprigt. Ostlich auBerhalb des Planiinde-
rungsgebietes ist ein Bogenschiell- sowie Sportplatz vorhanden.

Immissionen

[nnerhalb des Planéinderungsgebietes wird eine Gaststitte mit Hotel betrieben. Weiterhin
ist innerhalb des Planinderungsgebietes ein offener SchieBstand vorhanden, der vom
Schiitzenverein genutzt wird. Stidostlich des Planinderungsgebietes ist die Sportanlage
des TV Stemmen mit zwei FuBballpldtzen und zwei Tennisplidtzen vorhanden. Die An-
forderungen der TA Lirm in der Umgebung des Planinderungsgebietes durch den Be-
trieb des Hotels mit Gaststéitte und Festsaal der Landgut Stemmen GmbH sowie der Be-
trieb des SchieBstandes tags und nachts konnen eingehalten werden. Die Sportanlage
befindet sich direkt am Diersweg. Bei ciner Einhaltung des Immissionsrichtwertes der 18.
BImSchV fiir allgemeine Wohngebicte an den néchstgelegenen Wohnhdusern an der
StraBe ,,Am Sportplatz® ist aufgrund der Abstandsverhiltnisse mit keiner Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes flir Mischgebiete im Planéinderungsgebiet zu rechnen.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm beinhaltet das Plananderungsgebiet aus-
gewiesene Bauflichen aus rechtskriftigen Flachennutzungsplinen. Die umliegenden
landwirtschaftlichen Flichen liegen in einem Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft. Beson-
dere Erholungsfunktionen konnen dem Anderungsbereich nicht zugeordnet werden.
Dennoch dienen die umliegenden landwirtschaftlichen Wege der Feierabenderholung.
Entlang des Diersweges ist ein Sportplatz vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes sind auf das Schutzgut Mensch keine et-
heblichen Beeintrichtigungen zu erwarten. Mit der Anderung soll die vorhandene und
angrenzende Bebauung fortgesetzt werden. Da das Plandnderungsgebiet keine besonde-
ren Erholungsfunktionen besitzt, ergeben sich mit der zukiinftigen Bebauung keine we-
sentlichen Versinderungen. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flichen stehen auch
zukiinftig uneingeschrinkt der Feierabenderholung zur Verfligung.
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6.3.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind innerhalb des Planinderungsgebietes, bis auf die
vorhandene Bebauung nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

6.3.9 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiiter

(Wechselwirkungen)
Beeintriichtigungen des =  Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pitanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, | Verlust, Verinderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebensriumen
Abgraben, Einbringen von Fremdmate- Landschaft

rialien innerhalb der geplanten ge- | Verstarkte technische Uberpriigung eines bereils vorbelasteten Kultur-
mischten Baufléiche landschaftsbereiches

Klima/ Mensch

Aufwarmung, Verstirkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstirkte technische Uberpriigung des | Weitere Einschrinkung des Landschaftserlebens
Landschaftsraumes, Immissionsbelas-
fungen

6.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variantie)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plandnderungsgebiet weiterhin landwirt-
schaftlich und/oder teilweise gewerblich vom ans#ssigen Gastronomiebetrieb genutzt
werden.,

6.4 Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemilB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die &ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwigung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz.
gemiB § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingrifte in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen,

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfiihigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen knnen.,
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Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfiihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintriichtigen diiefen (§ 15 BNatSch@),

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,

« der bereits teilweise baulich genutzt wird,

+ der sich am Siedlungsrand befindet und von baulichen Anlagen vorbelastet ist,

» der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere vorwiegend nur eine geringe Bedeu-
tung besitzt,

« der landwirtschaftlich gepriigt ist,

« der nach dem Landschaftsrahmenplan in Bezug auf das Landschafisbild eine ge-
ringe Bedeutung besitzt, und

» der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintriichti-
gungen

o der Schutzgiiter Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versie-

gelung und Einbringen von Fremdmaterialien) und

¢ des Schutzgutes Pflanzen (durch den Verlust von Einzelbdumen),

e des Schutzgutes Landschaftsbild (weitere Uberpriigung der Landschaft)
sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSch(G. Sie sind durch geeignete Malinahmen aus-
gleichbar.
Im Rahmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 8 ,,Landgut Stemmen™ wer-
den fiir die im Planfinderungsgebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrdchtigungen, der
Ausgleichsbedarf konkreter ermittelt und die erforderlichen Kompensationsmalinahmen
des Anderungsgebietes festgelegt.

6.5 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des riumli-
chen Geltungsbereichs der FEichennutzungsplaniinderung

Die Entwicklung im Planfinderungsgebiet ist stddtebaulich sinnvoll, da Gewerbe und
Wohnnutzungen bereits innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden sind und die bisheri-
ge Freiflichennutzung nicht eine so hohe Wertigkeit besitzt, die es rechtfertigt, die Fla-
chen unbebaut lassen zu miissen. Die unbebauten Flichen werden fiir die Landwirtschaft
nicht mehr bendtigt. Weiterhin ist es stidtebaulich sinnvoll, einen vorhandenen Betriebs-
standort innerhalb der Ortslage zu entwickeln, bevor neue Flichen im AuBenbereich und
abgesetzt von der Bebauung in Anspruch genommen werden. Die Voraussetzungen zur
Einbeziehung der AuBenbereichsflachen sind hier gegeben, da der Bereich durch die ent-
lang des Schultenweges vorhandenen Bebauungen vorgeprégt ist und diese Nutzungen
entsprechend fortgesetzt werden sollen und kénnen. Organische Siedlungsstrukturen
zeichnen sich durch eine geregelte Fortentwicklung der vorhandenen Bebauung aus. Dies
ist in diesem Fall durch die Fortsetzung der innerhalb des Plandnderungsgebietes vorhan-
denen und angrenzenden Bebauung gegeben. Eine derartige Entwicklung ist auch im
Auflenbereich erwiinscht, wenn die Bebauung die in der Umgebung tibliche Siedlungs-
form darstellt. Eine gesamte Standortuntersuchung innerhalb des Samtgemeindegebietes
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ist weder sinnvoll noch zielflihrend, da eine (teilweise) Verlagerung des Betriebes sowohl
betriebswirtschaftlich als auch stiidtebaulich nicht méglich ist.

Zudem besteht durch die naheliegende Bundesstrale B 75 im Siiden eine sehr gute An-
bindung an das Planéinderungsgebiet. Der Ortskern im Norden bleibt aufgrund dieser
Lage von einem GroBteil des im Zusammenhang des Betriebes stehenden Fahrverkehrs
verschont. Des Weiteren kdnnen an diesem Standort nachweislich Beeintrichtigungen
der umliegenden Nutzungen durch Larmimmissionen des Betriebes vermieden werden.

Aus den genannten Griinden bieten sich zu dem Standort im Plandnderungsgebiet keine
gleichwertigen Alternativen an.

6.6 Exliuterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme erge-
ben.

Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortbesichtigung. Weiterhin
wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Zur Ermittlung der Schallemissionen
wurden technische Rechenverfahren angewendet.

6.7 MafBnahmen des Monitorings

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

6.8 Ergebnis der Umweltpriifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwar-
ten.

6.9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Landgut Stemmen ist ein Gastronomiebetrieb mit tiber 400 Jahren Familiengeschich-
te im Siiden des Ortes Stemmen. Neben dem herkémmlichen Hotelservice werden hier
u.a. Riumlichkeiten und Flichen fiir Tagungen und Feierlichkeiten (z.B. Hochzeiten)
angeboten. Der Einzugsbereich der Angebote und Veranstaltungen erstreckt sich {iber
einen groBen Umkreis weit {iber die Grenzen von Stemmen hinaus. Dementsprechend hat
der Betrieb eine grofie wirtschaftliche und kulturelle Bedeutung fiir den Ort.
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Das Familienunternehmen steht vor einem erneuten Generationswechsel und méchte den
Betrieb zukunftsfahig und konkurrenzfahig aufstelten. Aufgrund der durchgehend hohen
Nachfrage sind erweiternde MaBnahmen des Gastronomiebetriebes unabdingbar,
wodurch einerseits der Hotel- und Tagungsbetrieb gefestigt bzw. erweitert werden soll
und andererseits das dérfliche Ensemble aus kulturhistorischen Bauformen und Materia-
lien (Fachwerkgebiude) erweitert wird. Geplant sind eine weitere Scheune, Speicher und
Wohnhaus. Sowoh! flir die Géste als auch flir die Einwohner und das Ortsbild der Ort-
schaft Stemmen wirkt sich diese Entwicklung des Betriebes positiv aus.

Die geplanten Erweiterungen sind jedoch derzeit nicht mdglich, da sich die einzigen ver-
fligbaren Flichen in stiddstlicher Richtung gemif § 35 BauGB im Aullenbereich befin-
den. Im Bereich des Plandnderungsgebietes sind die in der Ursprungsfassung des Fld-
chennutzungsplanes dargestellten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Sportanla-
gen* im Rahmen der nachfolgenden Anderungen 2C und 10 schrittweise in landwirt-
schaftliche Flichen umgewandelt worden. Die weitere Entwicklung des Betriebes ist
somit nur iiber eine Anderung des Flichennutzungsplanes und {iber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes méglich.

Ziel der Gemeinde Stemmen ist es, tiber die Bauleitplanung ausreichend Platz flir bauli-
che Erweiterungen bereitzustellen und die vorhandenen Gebdude und gewerblichen Nut-
zungen planungsrechtlich abzusichern, um den Betrieb wirtschaftlich an diesem Standort
zu sichern und zukunfisfiihig aufzustellen.

Die Samtgemeinde will diese geplante Entwicklung unterstiitzen und die planungsrechtli-
chen Grundlagen fiir die Bauleitplanung schaffen. Vorbereitend wird hierflir die
45. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellt. Paralle! zur Aufstellung der 45.
Flichennutzungsplanidnderung stellt die Gemeinde Stemmen den Bebauungsplan Nr. 8
,Landgut Stemmen® auf, um durch die verbindliche Bauleitplanung die Voraussetzungen
flir die zukiinftige Entwicklung des Betriebes zu schaften.

Die Entwicklung im Planénderungsgebiet ist stddtebaulich sinnvoll, da eine betriebliche
Nutzung bereits innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden ist und die bisherige Freifla-
chennutzung nicht eine so hohe Wertigkeit besitzt, die es rechtfertigt, die Flichen unbe-
baut lassen zu miissen. Die Fldchen werden flir die Landwirtschaft nicht mehr bendtigt.
Weiterhin ist es stidtebaulich sinnvoll, einen vorhandenen Betriebsstandort innerhalb der
Ortslage zu entwickeln, bevor neue Flichen im AuBenbereich und abgesetzt von der Be-
bauung in Anspruch genommen werden. Die Voraussetzungen zur Einbeziehung der
Aufenbereichsflichen sind hier gegeben, da der Bereich durch die entlang des Schulten-
weges vorhandenen Bebauungen vorgeprigt ist und diese Nutzungen entsprechend fort-
gesetzt werden sollen und kénnen. Organische Siedlungsstrukturen zeichnen sich durch
eine geregelte Fortentwicklung der vorhandenen Bebauung aus. Dies ist in diesem Fall
durch die Fortsetzung der innerhalb des Planéinderungsgebietes vorhandenen und angren-
zenden Bebauung gegeben. Eine derartige Entwicklung ist auch im AuBenbereich er-
wiinscht, wenn die Bebauung die in der Umgebung {ibliche Siedlungsform darstellt. Eine
gesamte Standortuntersuchung innerhalb des Samtgemeindegebictes ist weder sinnvoll
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noch zielflihrend, da eine teilweise Verlagerung des Betriebes sowohl betriebswirtschaft-
lich als auch stiadtebaulich nicht méglich ist.

Wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft werden mit der geplanten gemischten
Baufliche nicht in Anspruch genommen. Das Planéinderungsgebiet befindet sich am Sied-
lungsrand des Ortes Stemmen und ist bereits von baulichen Anlagen vorgeprigt. Zur
freien Landschaft sind im Anderungsbereich sowie in der Ortschaft gliedernde Gehdlz-
strukturen vorhanden. Diese Strukturen griinen die baulichen Strukturen bereits gut ein.
Mit der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Darstellung von gemischten
Bauflichen sind erhebliche Beeintrdchtigungen auf die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und
Landschaftsbild zu erwarten. Die entstechenden erheblichen Beeintrichtigungen auf die
Schutzgiiter des Naturhaushaltes durch die mdgliche Beseitigung von Einzelbdumen,
Uberbauung/Versiegelung von Boden und die Uberprigung der freien Landschaft gelten
als vertretbar und k6nnen durch entsprechende Kompensationsmal3nahmen ausgeglichen
werden, Die vorgesehene Eingriinung zur freien Landschaft kann die entstehenden Be-
eintriichtigungen bereits zum Teil innerhalb des Anderungsbereichs kompensieren.

Auf Ebene des Flichennutzungsplanes gelten die zu erwartenden Becintriichtigungen als
vertretbar und ausgleichbar.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Anderung des Flichennutzungsplanes als
Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwarten.

7. VERFAHREN / ABWAGUNG
7.1 Darstellung des Verfahrens

Der Rat der Samtgemeinde Fintel hat in seiner &ffentlichen Sitzung am die
Aufstellung der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes geméiB § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) beschlossen,

Gleichzeitig hat der Rat die Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemil § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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7.2 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 14.11.2016 bis 09.12.2016

friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB zu Um- | 14.11.2016 bis 09.12.2016
fang/ Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

Auslegungsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss

Rechtskraft

7.3 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Aushang vom mit Fristsetzung bis zum 09.12.2016.

Dabei wurden keine Anregungen vorgebracht.

7.4 Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triiger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger ¢ffentlicher Belange ge-
mif § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 10.11.2016 mit Fristsetzung bis
zum 09.12.2016 zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Stemmen. Die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise betrafen nur teilweise die Darstellungen des
Flichennutzungsplanes,

Der Landkreis Rotenburg (Wiimme) hat aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken, da
dic Versickerungsfihigkeit des Bodens nicht nachgewiesen worden sei. Eine Baugrund-
untersuchung liegt inzwischen vor (Contrast GmbH, 04/2017). Die Untersuchung ergab,
dass eine Versickerung im Plandnderungsgebiet grundsitzlich méglich ist.

Der Landkreis Rotenburg (Wiimme) hat aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mitgeteilt,
dass ein schalltechnisches Gutachten eines anerkannten Sachverstindigen vorzulegen sei.
Das letzte vorliegende schalltechnische Gutachten beziche sich lediglich auf den Hoch-
zeitsgarten. Eine schalltechnische Untersuchung liegt inzwischen vor (T&H Ingenieur
GmbH, 04/2017). Die Berechnungen ergaben, dass die Anforderungen der TA Lérm in
der Umgebung des Plandinderungsgebietes durch den Betrieb des Hotels mit Gaststitte
und Festsaal der Landgut Stemmen GmbH sowie der Betrieb des Schie3standes tags und
nachts eingehalten werden kénnen. Die Sportanlage befindet sich direkt am Diersweg.
Bei einer Einhaltung des Immissionsrichtwertes der 18. BImSchV fiir allgemeine Wohn-
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gebiete an den nichstgelegenen Wohnhiusern an der StraBe ,,Am Sportplatz™ ist auf-
grund der Abstandsverhiltnisse mit keiner Uberschreitung des Immissionsrichtwertes flir
Mischgebiete im Plandnderungsgebiet zu rechnen.

Die tibrigen Anregungen des Landkreises Rotenburg (Wiimme) betreffen den nachfol-

genden Bebauungsplan Nr. 8 ,Landgut Stemmen® der Gemeinde Stemmen bzw. seine
Durchftihrung.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat Bedenken geduflert, da landwirtschaftli-
che Kulturflichen dauerhaft der landbaulichen Nutzung entzogen werden. Die Entwick-
lung im Plandnderungsgebiet ist stiidtebaulich sinnvoll, da Gewerbe und Wohnnutzungen
bereits innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden sind und die bisherige Freiflichennut-
zung nicht eine so hohe Wertigkeit besitzt, die es rechtfertigt, die Flichen unbebaut las-
sen zu miissen. Dic unbebauten Flichen werden fiir die Landwirtschatt nicht mehr bend-
tigt. Weiterhin ist es stidtebaulich sinnvoll, einen vorhandenen Betriebsstandort innerhalb
der Ortslage zu entwickeln, bevor neue Flichen im AuBenbereich und abgesetzt von der
Bebauung in Anspruch genommen werden. Ziel der Gemeinde Stemmen ist es, {iber die
Bauleitplanung ausreichend Platz fiir bauliche Erweiterungen bereitzustellen und die vor-
handenen Gebiude und gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich abzusichern, um den
Betrieb wirtschaftlich an diesem Standort zu sichern und zukunfisféhig aufzustellen. Die
Samtgemeinde will diese geplante Entwicklung unterstiitzen und die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Bauleitplanung schaffen. Hier wird den Belangen der Wirtschaft, der
Weiterentwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse gegeniiber einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung Vorrang eingeréumt.

Die Niedersichsische Landesbehtirde flir Straffienbau und Verkehr Verden hat keine Be-
denken, wenn evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom BundesstraBenverkehr ausgehen-
den Emissionen nicht zu Lasten der Strafenbauverwaltung erfolgen. Die Anregung be-
trifft die nachfolgende Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Landgut Stemmen®
der Gemeinde Stemmen. Die Bundesstrafie ist mehr als 500 Meter vom Planéinderungs-
gebiet entfernt. Dahingehend sind im Plan#nderungsgebiet keine Beeintréichtigungen
durch Emissionen des BundesstraBBenverkehrs zu erwarten.

(Kriiger)
Samtgemeindebiirgermeister
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dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Landgut Stemmen* (mit adlichen

und der Begri immt und seine &ffentiche Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ot und Dauer der Auslagung wurden am
gemacht.

ortslblich bekannt

Oer Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 Landgut Stemmen* (mt rtfichen Bauuarschrifien)
und der bis gem. §3 Abs, 2 BauGB
effentich ausgelegen,

Stemmen, den

Burgermeister

8. Der Vervalungsausschuss der Gemeinde Stemmen hat in seiner Stzung am
dem Entwurf des Nr. 8 *Landgut Stemmen” (mit
und seine ermeute dffentiche

arlichen i und der
Auslegung gemas § 4a Abs. 3 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der &lfentlichen Auslegung wurden am
gemachl.

ortslblich bekannt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 “Landgut Stemmen” (mit rifichen Bauvarschiften)
und der haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentich ausgelegen.

Stemmen, den

Blrgermeister

6. Der Rat der Gemeinde Stemmen hat den Bebauungsplan Nr. 8 "Landgut Stemmen (mit
érllichen Bauvarschriften) nach Prafung der Stellungnshmen gem. § 3 Abs, 2 BauGB in
selner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlos-
sen.

Stemmen, den

Burgermaister

7. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 "Landgut Stemmen” (mit rilichen Bauvor-

schiiften) ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am im Amisblatt fur den Landkreis

Rotenburg (Womme) bekannigemacht worden,

Der Bebauungsplan Ni. 8 “Landgul Stemmen” (mit éthchen Bauvarschrifien) ist damit am
rechisverbindlich geworden.

Stemmen, den

Blrgermeister

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 "Landgut Stem-
men” (mit ortlichen ) sind eind g von und Formvor-
schriften, eine Verlelzung der Vorschriften Gber das Verhahi's des Bebauungsplanes und
des oder Mangel der Abvigung nicht get ht warden.

Stemmen, den

Burgermeister

1. BAUWEISE

Landesrecht zulassig.

Strauchhecke zu pflanzel

Auswahl der zu verwenden

2. GARAGEN UND STELLPLATZE

21 In dem mit A gekennzeichneten Bereich sind auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen nur Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Stellplatze geman § 12 BauNVO zulassig.

n.

den Arien:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In der abweichenden Bauweise geman § 22 Abs, 4 BauNVO sind Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m mit seillichem Grenzabstand geman

22 In dem mit B gekennzeichneten Bereich sind gemal § 12 Abs. 6
BauNVO nur Stellplatze in wasserdurchlassigem Material zul4ssig.
3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Innerhalb der 5 m breiten, gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgeselzien
Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Straucherm ist eine 3-reihige Baum-

Botanischer Name [ Deutscher Name [ Qualitit
Bdume

Betula pendula Sandbirke 2j. v. 8. 60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v. S. 80120
Quercus robur Stieleiche 3j. v. S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v. 8. 80120
Strducher

Corylus avellana Haselnuss 3. v. S.80/120

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn 3j.v. 8. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v. 8.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j. v. S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.8.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v. .60/ 80

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

3. v. 8. 60/100

" 2j.v. 5. 60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhahe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x
Baume untereinander betragt maximal 8 m, A
Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflan

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum S
einem Wildschulzzaun zu versehen, Der Wildsc
feren.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt vom Vorhabe
{November bis April} nach Rechisverbindlichkeit d
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von 1
der folgenden Pflanzpericde gleichartig zu ersetzel

4, ERHALT VON BAUMEN

Innerhalb des Mischgebietes sind die gemaf §
erhalten festgesetzle Laubbdume dauerhaft .
bestand ist durch Neuanpflanzungen gleichwe
und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone ur

5. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNA

Die auRerhalb des Plangebietes auf dem F
Gemarkung Stemmen-Vahlde durchzufihrend
dem Plangebiet zugeordnet.




