
 

 

Wesentliche Inhalte Vergabeunterlagen 
 
• Projektübersicht mit allgemeiner Leistungsbeschreibung 
• Kaufmännische Anforderungen (z. B. finanzierungstechnische Anforderungen, Festlegung 

Zahlungsmechanismen, Einbindung Fördermittel) 
• Rechtliche Anforderungen (Vertragsentwurf, Risikoübertragung, Rechte und Pflichten, 

Bürgschaftsregelungen, Absicherung Insolvenz, Qualitätsvorgaben) 
 
Technische Leistungsbeschreibung, Funktionalausschreibung (Lastenheft) 
 
• Auf Basis des Nutzungskonzeptes Festlegungen an die Funktion, Zweck und wesentliche 

qualitative Merkmale des Gebäudes  
• intensive Abstimmung mit Nutzern und Verwaltung über Fragebögen, Textvorschläge und 

persönliche Gespräche 
• Freie Umsetzung durch Auftragnehmer innerhalb gesetzlicher Anforderungen und qualitativer 

Vorgaben  
• Lösungsvorschläge 

• Gestaltungsspielraum der Bieter  

Funktionale Ausschreibung – Vergabeunterlagen 
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Darstellung der Bearbeitung und Inhalte einer  
funktionalen Leistungsbeschreibung, Lastenheft der AG  



 

 

Wesentliche Inhalte Vergabeunterlagen 
 
 
Technische Leistungsbeschreibung, Funktionalausschreibung (Lastenheft) 
 
• Übergeordnete funktionale Anforderungen (Ergebnisse Phase 0) (z. B. Flexibilität der 

Gebäudenutzung, Synergien durch multifunktionale Nutzung, Umsetzung moderner 
Nutzungskonzepte)  

• Spezifische Anforderungen an Standort, Erschließung, Außenanlage, Raumfunktionen, 
Zuordnung der Räume, Einrichtung  

• Anpassung und Festlegung Raumprogramm, Raumbuch und Raumausstattung mit detaillierter 
Qualität (nutzerabhängig)  

• Genau definierte Bau- und Qualitätsbeschreibung als Mindestqualitäten (insbesondere 
Gebäudetechnik)  

• Bei Sanierung : genaueste Definition des Ist-Zustandes  
• Ziel: Schlüsselfertige Erstellung gemäß Leistungsbeschreibung  

 

Funktionale Ausschreibung – Vergabeunterlagen 
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Darstellung der Bearbeitung und Inhalte einer  
funktionalen Leistungsbeschreibung, Lastenheft der AG  
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Raumbuch 
  

 
 

Der Auftraggeber liefert für die Erstellung dieser funktionalen Leistungsbeschreibung  
(inkl. Bau- und Qualitätsbeschreibung und Raumbuch) nur ein Raumkonzept bestehend aus 
Flächenprogramm und Anordnungsbeziehungen.  
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Raumbuch 
  

 
 

Nutzfläche *1,39 = BGF 
Flächenzuschlag von 319,80 qm 
Summe = 2.211,80 qm BGF   



Der Auftraggeber liefert für die Erstellung dieser funktionalen Leistungsbeschreibung  
(inkl. Bau- und Qualitätsbeschreibung und Raumbuch) nur ein Raumkonzept bestehend aus 
Flächenprogramm und Anordnungsbeziehungen.  

37 

 
Funktionsdiagramm 
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Darstellung der Bearbeitung und Inhalte einer  
funktionalen Leistungsbeschreibung, Raumtypenblatt  

Das Raumtypenblatt soll sämtliche Qualitäten und Quantitäten festlegen (z.B. von Fußböden. 
Wänden, Decken, Innentüren, Fenstern, Sanitär, Lüftung, Heizung, Elektro, Beleuchtung, usw.  

Raumtypenblatt 



Klassenraum 



 

 

Ausstattungslisten 
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Darstellung der Bearbeitung und Inhalte einer  
funktionalen Leistungsbeschreibung, Ausstattungslisten   



 

 

Bau- und Qualitätsbeschreibung - Technische Leitlinien 
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Darstellung der Bearbeitung und Inhalte einer  
funktionalen Leistungsbeschreibung, Technische Leitlinien  

> Erarbeitung  einer Leitungsbeschreibung Bau TÜ 



 

 

Energetische Leitlinien 

„Low Tech ist High Tech: Wirklich zukunftsfähig sind heute nur noch Architekturen, die verstanden 

haben, wie mit weniger ein Mehr erreicht werden kann; wie mit weniger Technik, Material und 

Energie-aufwand ein Plus an Komfort und Lebensgefühl erreicht wird.“  
Bundesamt für Bauwesen und Raumordnung  
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Darstellung der Bearbeitung und Inhalte einer  
funktionalen Leistungsbeschreibung, Energetische Leitlinien   



Termine: 
• Übergabe der Funktionalen Leistungsbeschreibung für die TÜ Ausschreibung  - 

Am 29.02.2020Angebote TÜ Juli 2020 

• Vergabe TÜ Ende A 

• Ausschreibung TÜ April 2020 

• Vergabe TÜ August 2020 

• Baubeginn Mai 2021 

• Fertigstellung Neubau Schuljahresbeginn 2022 

• Fertigstellung Umbau 2022 
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dankt für Ihre Aufmerksamkeit!  
 
 
Bei Rückfragen erreichen Sie uns unter:  
 

Frisches Management  

Rotenhäuser Straße 75g 

21107 Hamburg 

Phone: 040 – 33 45 72 – 40 

Fax:  040 – 33 45 247 – 46 

Email info@frisches-management.de 

Website https://www.frisches-management.de 44 



Fragen 
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