Gemeinde Helvesiek
Der Burgermeister

Ratsperiode: 2021 - 2026
w Helvesiek, den 22.06.2023

Beschlussvorlage 84-01 WP 21-26

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung vom 17.04.2023 hat der sich der Gemeinderat
unter TOP 12 (Vorlage 76-01 WP 21-26) mit der moglichen Errichtung einer
Wachkoma Begegnungsstatte auf dem Gelande des momentan noch zur
Falkenzucht genutzten Sondergebietes Falkenzucht in Helvesiek beschaftigt.
Der Beschluss zum Tagesordnungspunkt lautete seinerzeit, dass sich ,der Rat
der Gemeinde Helvesiek das vorgestellte Projekt in Helvesiek am genannten
Standort grundsatzlich vorstellen kann.” Bei einem Vor-Ort-Gesprach zwischen
dem Leiter des Bauamtes der Samtgemeinde, dem Eigentiimer der Flache, den
Kaufinteressenten und dem Blrgermeister der Gemeinde Helvesiek, haben die
Kaufinteressenten ihre Plane vorgestellt und bekraftigt. Der nachste Schritt in
diese Richtung, ist der Aufstellungsbeschluss fiir einen entsprechenden
Bebauungsplan. Die genauen Details des neuen Bebauungsplanes werden
dabei im weiteren Verfahren konkretisiert. Mit den zukiinftigen Kaufern der
Flache ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags geplant. Dieser sieht
vor, dass die Vorhabentrager samtliche Kosten des Bauleitplanverfahrens

Ubernehmen.



Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Helvesiek beschlieRt, den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 13 , REHA-Begegnungsstatte” zu fassen. Es wird zudem
beschlossen, einen Antrag an die Samtgemeinde auf entsprechende Anderung

des Flachennutzungsplanes zu stellen.

gez. Lidemann

Anlagen:
Bebauungsplan Nr. 8 Falkenzuchtanlage

Karte des Plangebietes
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VERFAHRENSVERMERKE

LDER_RAT DER GENEINDE_HAT IN
SENER STZUNG AU 13121989 DIE AUFSTELLING DES
SEBAUUNCSPLANS

DER AUFSTELLUNGSBESCHLLSS 15T GEWASS & 2 ABS. 1 BAUGS
14121999 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
HELVESIEK, DEN 26, Jut 2000
gez Miller
BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE
LIEGENSCHAFTSKARTE.
MASSTAB : 1100¢
O VERVELFALTGUNG IST NUR FOR EIGENE, NOHTGENERBLICHE

7,813 4B 4 s NEGERSACHSSCHEN, VeR—

S N WA ASTERGESET2ES Vo 03 0 1385, DS

Gl . 187, GEANDERT QURGH AR 75 S CeSETZES vou
15.05.1989, NDS. GVBLS. 3u5)
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS—
KATASTERS UND WEST DI STAOTEBALLCH BEDFUTSAUEN sallcye
ANACEN, SONE STRASSEN, WEGE IND PLATZE VOLLSTANOIS NAGH
(STAND VaM 2207 981
S ST HNSICH Tt DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
'BAULICHEN ANLAGEN GEDWE TRISCH ENWANDFREL
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
ORTLIGHKEIT IST EINWANDFREI NOGLIGH.

ROTENBURG, DEN 27.07.2000

Go. Kramer Ls.
RATASTERAMT
(EKromer)

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGENENSCHATT NORD Giek
GROSSE STR

27356 ‘ROTENSURG (WOUE)

TEL: 04261/5292-0

ROTENBURG (WUMME), DEN 19. uli 2000

62, R Dlercks
PLANVERFASSER

LDER RAT DER GEMENDE HAT IN SENER

SITEUNG A 1312 1555 DEH ENTUURE BES SEBAUNGSPLANES
GRUNDUN 2UGESTINMT

SENE GFFENTLCHE AUSLECUNG GEMASSS 3 ABS. 2 BAUGS BESCHLOSSEN

GRT UND DAUER DER GFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 22122000

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWLRF DES BEBAULNGSPLANS UND

DER BEGRUNDUNG HABEN VON 268.12 2000 BIS 27.01.2000

GEMASS 43 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN

HELVESIEK, DEN 26, Jul 2000
M Ls
BURGERMEISTER

SDER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG

AM . 02 2000 DEM ENTWURF DES BEBAUNGSPLANES

UND DER BEGRLNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE

ERNEUTE GFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. §3 ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN,
ER GFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 21022000

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND

DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 01,03.1999 BIS 11,03.2000

GEMASS 53 ABS. 2 BAUGE OFFENTLICH AUSGELEGEN,

HELVESIEK, DEN 26. Juli 2000

~EURGERNESTER

6.DER RAT DER GENEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT CRTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEWSS § 3 ABS. 2 BAUCB IN SEINER STZUNG AN 14023000

ALS SATZUNG (§ 10 BAUCB) SOWE DIE BEGRONDUNG BESCHLOSSEN.

HELVESEEK, DEN 26 il 2000

2. Miler
BORCERMEISTER

JIER BESCHLUSS S BEMUNGSPLANES
T couass §10 4B, 3 b A 5

Uir? 1O B0 LINDKRER ROTSEURG (WWNE)
BEANTGRUAGH WORDEN

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AN 31,07,2000
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
HELVESIEK, DEN 02. August 2000
ae itter
BURGERMEISTER

INERAALD ENES JRES NACH NKRAFTIRETEN DS BEBAUUNCSPLANS
r of Venets RENS— ODER FORMVORSCHRIFTEN BEN
SDSTANDEKOMMIEN DES BEBAUNCSPLANS NCHT GELTEND GENAGHT WORDEN

HELVESEEK, DEN

BORGERNESTER

& INNERHALD VON 7 JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAULNGSPLANES
SIND WANGEL DER ABWAGUNG NIGHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

HELVESIEK, DEN

BURGERNEISTER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SONDERGEBIETE
1.11m SO 1"Verwal ung” sind folgende Einrichtungen zuldssig

- Anlagen fiir die Verwaltung der Falkenzuchtaniage

- Anlagen fiir Unterbringung und Aufzucht der Falken (Volieren, Schlaf~
und Brutplitze ua)

- Eine Betriebswahnung

- Lahorréume

- Einrichtungen fiir die Beherbergung und Bewirtung von Gésten

- Stellpltze und Nebenanlagen fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedar.

1.2 In SO 2 "Falkenaufzucht” sind:
- Anlagen fir Unterbringung und Aufzucht der Falken (Valieren ua)
- ~Betriebsgebaude, Kihlr sume und Nebenanlagen zulsssig

13 Im SO 3 “Gastewohnen* sind
- Befriebsgebiude, Mitarbeiterwohnrsume, Einrichtungen fir de
Beherbergung und Bewirtung van Gisten, Nebenanlagen und
Stellplstze zulsssig

1.4 Im SO & “Betrieh” sind
- Betriebsgebude, Mitarbeiterwohnriume, Nebenanlagen und
Stellplatze zulbssig

15 Das 505 “Trainingsgeldnde” dient dem Flugtraining der Falken. Hier
sind affene Unterstnde (auch fir Weidetiere) und eine Freiflug-Valiere
2ulissig

16 In S0 6 "Freigelnde” sind keine baulichen Anlagen zuléssig

2. HEHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Im SO 1und 2 ist eine Héhe der baulichen Anlagen von maximal 10,00 m,
gemessen von dem in der Planzeichnung gekemnzeichneten Bezugspunkr
(HP), einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind im 50 1 Mastanlagen fiir
die Befestigung von Videokaneras, Beleuchtungen efc. zur Uberwachung
der Valieren.

3. ANPFLANZUNGEN
Innerhalb der gem. § 3 Abs.! Nr. 252 BauGB festgesetzten, 20m breiten
Flathe zun Anpflanzen von Baumen und Strauchern st eine waldartige
Bepflanzung vorzunehmen

Folgende Arten sind zu verwenden

Eiche (Quercus roburl, Buche [Fagus sylvatica). lex (lex aquifolium).
Weilidarn (Crataegus manogyna), Faulbaun (Frangula alnusl, Ohrweide
(Salix aurital, Salweide (Salix capreal, Haselnufl (Corylus avellana) und
Hundsrose [Rosa caninal;

Qualitat: verpflanzte Jungpflanzen mit einer Grife um 0,Tm;
Pflanzverband: Die Gehalze sind uregelnafiig zu pflanzen, insgesant
ca. 2000 Gehalze [ca. 1Pflanze pro 2,50qm): 1500 Eichen und Buchen
und 500 ibrige Arten

Die Anpflanzung ist gem. § 1353 BauGB vom Eigentimer der Fliche in
der ersten Pflanzperiode nach Genemigung des Bebauungsplanes
anzulegen. Die weitere Pflege und Entwicklung obliegt ebenfalls dem
Eigentimer der Fliche,

L. ENTWICKLUNG EINES NATURNAHEN WALDBEST ANDES

In der mit W 1 festgesetzten Waldfliche in Norden des Plangebistes ist

der varhandene Wald naturnah zu entwickeln. In einzelnen sind falgende

Mahinahmen durchzufihren:

- Die varhandenen Nadelholzbes tande sind im Laufe van ca. 15 Jahren
2unaturnahem Laubwald zu entwickeln,

- der siidliche Waldrand ist stufig, arten- und strukfurreich aufzubauen,

- und die als Lagerplatz genutzte Waldlicke in Nordosten ist durch

Selbstentwicklung wieder zu Wald zu entwickeln

Die einzelnen Mafinahnen sind mit dem Landkreis und dem zusténdigen

Forstamt abzustimmen.

NACHRICHTLICHE FESTSETZU

Fir samtliche Bau- und Erdarbeiten in dem umrandeten Bereich (U, die
mindestens 10 Tage vor Baubeginn anzuzeigen sind, ist eine
Genehmigung nach § 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes erforderlich,
die der Landkreis Rotenburg [Kreisarchaologiel ereilt.

Sollten bei Bau- ader Erdarbeiten im Plangebiet vor- ader
frishgeschichtliche Bodenfunde Keramikscherben, Gruben, Urnen o. )
gemacht werden, sind diese Funde meldepflichtig (Untere
Denkmalschut zbehdrde, Tel 04261/938641)

PRAAMBEL

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niederstichsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Gemeinde die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 8, bestehend aus der Plan—
zeichnung, und den obenstehen textl. Festsetzungen
dls Satzung beschlossen

Helvesiek, den 26. Juli 2000
Ls ?ez. MuH‘er
Blrgermeister

.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sondergetiet

Sondergebiete
Pl

Sondergebiete

Sondergebiete

Sondergebiete hier: Trainingsgelinde

Sondergebiete e Freigelande

Gllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (6RZ)
Verhltnis der Uberbaubaren —
Fliche zur Grundsticksfliche

of fene Bauweise

Zahl der Vollgeschasse
als Hichstmall

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungranzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern u e resnerzegni. 3

Biume

Straucher

el

Sanstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbareiches des Babauungsplanes
Angrenzung nterschiedlicher Nutzung
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung

HP @ Bezugspunkt fiir Bauhdhen « rertreaasamir.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Abgrenaung eines Bereichs mit Bodendenkmalen

UBERSICHTSPLA
M 1:5000

GEMEINDE HELVESIEK
BEBAUUNGSPLAN NR. 8

* FALKENZUCHTANLAGE"
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