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47. Flachennutzungsplananderung
Samtgemeinde Fintel

Entscheidungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen
und Hinweisen

® Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB / Scoping)
Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB)

@ Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)
Erneute offentliche Auslegung (8§ 4a Abs. 3 BauGB)
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begrindung
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INE ANREGUNGEN UND HINWEISE

Industrie- und Handelskammer Stade

Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr

Gemeinde Lauenbriick

Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land

Kreisverband der Wasser- und Bodenverbénde im Gebiet der Wimme
Gemeinde Helvesiek

Niedersachsisches Landvolk

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven

REGUNGEN UND HINWEISE
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Rotenburg (Wimme)
(Stellungnahme vom 12.02.2019)

Von der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
der Aufstellung des Bebauungsplanes habe ich als Trager offentlicher
Belange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu gemall § 4 Abs. 1
BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme

Aus Sicht der Raumordnung bestehen keine Bedenken, die Aufteilung
in zwei Bauabschnitte wird begruf3t.

2. Landschaftspflegerische Stellungnahme

Die Gesamtflache von 8,5 Hektar erscheint sehr groR3. Insb. der Teil
Ostlich des Weges liegt bereits auf der Schulter der Geestkuppe ,Os-
terberg”, so dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hier
wéachst. Im Entwurf ist auch eine geplante Bebauung mit Mehrfamilien-
hausern erwéhnt, deren gréRere Gesamthdhe zusatzlich zu gréRerer
topographischer H6he besonders stérend wirken wirde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordnerischer Sicht keine
Bedenken bestehen und die Umsetzung in zwei Bauabschnitten begruf3t
wird.

Die geplante FlachengréRe soll den kurz- und mittelfristigen Bedarf an
zusatzlichen Siedlungsflachen in Fintel abdecken und somit der im
Entwurf des RROP bereits vorgesehenen Schwerpunktaufgabe zur Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstatten Rechnung tragen. Der
Umweltbericht wird sich zudem mit den Auswirkungen der Planung auf
das Landschaftsbild auseinandersetzen.
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3. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen
grundsétzlich keine Bedenken.

Auf die Erlaubnispflicht gemaf § 8 WHG und ggf. Genehmigungspflicht
gemal § 68 WHG fur das geplante Regenrickhaltebecken wird hin-
gewiesen.

Das erforderliche Volumen fir das Regenriickhaltebecken ist unter Be-
ricksichtigung des Arbeitsblattes DWA-A 117 (Bemessung von Regen-
rickhalteraumen) zu bemessen.

Hinweise auf Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen liegen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

4. Vorbeugender Immissionsschutz

Keine Bedenken

5. Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb:

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes gibt es keine grundsétzlichen
Bedenken, da offenbar an die Befahrbarkeit der StraRen mit Mullfahr-
zeugen auch flUr die Zeit, in der es nur den ersten Bauabschnitt gibt,
gedacht wurde.

6. Stellungnahme StraRenbaubehdrde

Keine Bedenken.

7. Stellungnahme StralRenverkehrsbehorde:

Keine Bedenken

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Wasserwirtschaft
keine grundséatzlichen Bedenken bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er betrifft die Planumsetzung.
Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich
hierdurch nicht.

Das Volumen des Regenrickhaltebeckens wurde durch den Erschlie-
Rungsplaner ermittelt. Die Gemeinde geht davon aus, dass die gangigen
Regelwerke bei der Berechnung bericksichtigt wurden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt kei-
ne Hinweise auf Altlasten oder schéadliche Bodenveréanderungen vorliegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des vorbeugenden Im-
missionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Abfallwirtschaft keine
grundsétzlichen Bedenken bestehen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Stralenbaubehoérde

keine Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Stral’enverkehrsbe-
horde keine Bedenken bestehen.
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1.2

Industrie- und Handelskammer
(Stellungnahme vom 08.03.2019)

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Die Ge-
meinde Fintel beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) in der Ort-
schaft Fintel zu schaffen. Als Trager 6ffentlicher Belange vertritt die In-
dustrie- und Handelskammer Stade fur den Elbe-Weser-Raum das
wirtschaftliche Gesamtinteresse der zugehdrigen Gewerbetreibenden.
Zum vorliegenden Planverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus dem beigefiigten Entwurf des Bebauungsplanes geht nicht hervor,
dass die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) ange-
strebt wird. Zudem ist fur uns nicht ersichtlich, welche baulichen Nut-
zungen nach § 4 BauNVO zugelassen und welche ausgeschlossen
werden sollen.

Da sich Gewerbebetriebe in der naheren Umgebung zum Plangebiet
befinden, weisen wir darauf hin, dass aus dem Planvorhaben keine ne-
gativen Einschrankungen fiir ihre Betriebsablaufe resultieren sollten.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Planverfahren und um Mitteilung
der Abwagungsentscheidung in digitaler Form.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bei der stadtebaulichen ldeenskizze, die als Grundlage fur die Durchfih-
rung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gem. 88 3(1) und 4 (1) BauGB
diente, handelt es sich lediglich um einen ersten Vorentwurf. Die Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung (inklusive der Regelung zu den zulas-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen) erfolgt erst im Rahmen des eigent-
lichen Bebauungsplanentwurfes. Die Tatsache, dass ein Allgemeines
Wohngebiet vorgesehen ist, ergibt sich aus der Kurzbegriindung zum
Vorentwurf.

Bei den gewerblichen Betrieben handelt es sich um solche, die aufgrund
der Lage innerhalb einer gemischten Bauflache (gem. des geltenden Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Fintel) das Wohnen nicht wesent-
lich stéren durfen. Der Landkreis Rotenburg (Wimme) als untere Immis-
sionsschutzbehérde noch das GAA Cuxhaven haben zudem Bedenken
zur vorliegenden Planung vorgebracht. Des Weiteren wird darauf hinge-
wiesen, dass bei der Durchfiihrung der Betriebsablaufe und bei potenziel-
len Erweiterungen der Schutzanspruch der bereits vorhandenen (Wohn-)
Bebauung zu beriicksichtigen ist.

Den Anregungen wird gefolgt.

Seite 4

ImMsstamra



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begrindung

1.3

EWE NETZ GmbH
(Stellungnahme vom 28.02.2019)

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher
Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Stand-
orten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder bescha-
digt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung,
z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns frihzeitig zu beteiligen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw. in unmit-
telbarer Nahe Anlagen und Versorgungsleitungen der EWE Netz GmbH
befinden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, sie
betreffen die Planumsetzung. Auswirkungen auf die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ergeben sich nicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht werden.

Der Anregung wird gefolgt.
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OFFENTLICHKEIT / BURGER

Am 17.12.2018 wurde im Gasthaus Rohrs — Fintel die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit in Form einer Biirgerversammlung durchge-
fuhrt. Durch das Planungsburo Instara wurden die Planungsanlasse,
Grundzuge, Ziele und Zwecke der Bauleitplanung vorgestellt.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende
Nachfragen gestellt, die sich inhaltlich auf die Bauleitplanung beziehen
(Inhaltliche Wiedergabe des Protokolls zur Biirgerversammlung):

Mit Verweis auf das Nachbarschaftsgesetz wird angeregt an, zwischen
vorhandenen Grundsticken und dem neuen Baugebiet einen Grin-
streifen zu belassen, um Nachbarschaftskonflikten vorzubeugen.

Es wird sich nach dem Standort der anzulegenden Ausgleichsflachen
erkundigt.

Es wird vorgeschlagen, auf ein Regenwasserriickhaltebecken zu ver-
zichten und stattdessen das Wasser auf den Grundstiicken versickern
zu lassen.

In Bezug auf die angedachten Mehrfamilienhduser wird beflrchtet,
dass diese zu hoch werden und wie ,Blocke” aussehen.

Aufgrund des geraden Verlaufs der StralRenverkehrsflache wird be-
flrchtet, dass das Baugebiet zur ,Rennpiste” werden kdnne.

Unabhéangig von der Bauleitplanung sind die gesetzlichen Vorschriften zum
Nachbarschutz ohnehin einzuhalten. Diese betreffen zudem die Ebene der
Planumsetzung und missen im Rahmen der Bauleitplanung nicht weiter
thematisiert werden. Ein Grinstreifen zwischen den Grundstiicken musste
im Eigentum der Gemeinde verbleiben und durch diese auch gepflegt wer-
den. Durch eine solche Flache geht der Gemeinde zudem verkaufbares
Bauland verloren.

Der genaue Ausgleichsbedarf wird es im weiteren Verfahren genau ermit-
telt. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass sie voraussichtlich Giber
ausreichende Flachen (uberwiegend Grinland) verfgt.

Damit anfallendes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickert
werden kann, muss der Boden auch versickerungsféhig sein. Anhand der
Erfahrungen der Anwohner ist davon auszugehen, dass der Boden nicht
fur eine Versickerung geeignet ist und daher ein Regenwasserruckhalte-
becken erforderlich sein wird. Mit dem Thema der Entwéasserung wird sich
im weiteren Verlauf der Planung noch ein Fachplaner auseinandersetzen.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll geregelt werden, dass
sich die Mehrfamilienh&user in die stadtebauliche Umgebung gut einflgen.

Die StralRenverkehrsflache beinhaltet neben der eigentlichen Stralentras-
se auch die Bereiche fir die weiteren Bestandteile des Strallenraums, wie
StraRengriin und Stellplatze. Durch bauliche MaRnahmen im Rahmen der
Planumsetzung, wie z.B. Verschwenkungen, kann eine effektive Verkehrs-
beruhigung erreicht werden.
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Es wird sich erkundigt, ob ein Spielplatz eingeplant sei und angeregt,
einen Spielplatz im Bereich des vorlaufigen Wendehammers anzule-
gen.

Es wird angeregt, dass die StralRe ,Keenmoor* vor Beginn der Bebau-
ung begutachtet wird, um ihren aktuellen Zustand einschétzen zu kén-
nen. Es werden Beschédigungen durch die Baufahrzeuge befurchtet,
die nicht durch Anliegerbeitrdge beseitigt werden sollen.

Es wird sich erkundigt, ob es in Fintel noch andere Ortlichkeiten fiir ein
Baugebiet in dieser GréRenordnung gibt.

Zur ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke, die nicht direkt an ei-
ner offentlichen StraBe liegen, wird sich erkundigt, wer fur die Stich-
stral3en verantwortlich sein wird und wer fir die ErschlieBung dieser
Bauplatze bezahlen muss.

Es wird nach dem voraussichtlichen Verkaufspreis fur die Grundstiicke
gefragt.

Es wird nach dem voraussichtlichen Zeitfenster fir das Verfahren ge-
fragt.

Es wird sich erkundigt, ob im Plangebiet Rad- und FulBwege vorgese-
hen sind. Es wird zudem ein Verkehrskonzept fir den gesamten Be-
reich angeregt.

Es wird sich erkundigt, ob im noérdlichen Teil des Plangebietes auch ei-
ne randliche Eingrinung in Richtung Osterberg vorgesehen ist.

Im ndheren Umfeld zum Plangebiet befinden sich bereits Spielplatze
(,Witthépen® und ,Am Markt®). Sofern ein Spielplatz im Plangebiet vorge-
sehen ist, muss die Flache hierfur im Bebauungsplan konkret festgesetzt
werden.

Die Gemeinde wird eine Zustandsdokumentation im Vorfeld der Planums-
etzung vornehmen lassen.

Die Gemeinde hat gemeinsam dem Landkreis Rotenburg (Wimme) im
Rahmen einer Vorabstimmung festgestellt, dass geeignete Alternativfla-
chen in der vorgesehenen GrofRRe im Gemeindegebiet nicht vorhanden
sind.

Die bei Stichstra3en soll es sich um Privatwege, die von den Anliegern mit
erworben werden. Sofern ein Stichweg zu zwei Grundstiicken fuhrt, miss-
ten sich die Eigentimer den Weg teilen. Der Vorteil liegt darin, dass die
Gemeinde durch eine derartige Bebauung und ErschlieBung hinterer
Grundstiicke eine erhebliche Flache fur 6ffentliche StralRenkdrper einspa-
ren kann. Ob es sich tatsachlich um private Wege handeln soll und wer die
Kosten tragt, wird im weiteren Verlauf nochmals geprift.

Eine valide Aussage ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht méglich, die Ge-
meinde strebt an, dass der Preis je gm im zweistelligen Bereich liegen soll.

Ziel ist es, die Bauleitplanverfahren bis Ende 2019 abzuschliel3en.

FuRR- und Radwege sind nicht vorgesehen und sind auch in den &lteren
Baugebieten in Fintel nicht vorhanden.

Mit dem Erfordernis einer randlichen Eingriinung wird sich im Rahmen der
Entwurfserarbeitung naher auseinandergesetzt.

Ausgearbeitet: Bremen, den 24.01.2020

Immstara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Strale 180 28309 Bremen
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