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Neubau I Umbau Grundschule Lauenbrück 



Neubau mit 8 gleichen AUR nebst 
Differenzierungsräumen, Garderoben, 
Sanitärräumen und Lehrerstationen zu erweitern 
sowie das Bestandsgebäude im Bestand 
umzubauen, um hier ausreichend dimensioniert 
entsprechend des Raumprogramms 
Verwaltungsräume, Lehrerzimmer, 
Funktionsräume und die Mensa unterzubringen. 
 
Das Raumprogramm soll durch Totalübernahme 
eines Dritten (von der) innerhalb der vorgegeben 
Zeit und innerhalb des Budgetrahmens umgesetzt 
werden. Die Maßnahmen sind auch während der 
Geschäftszeiten umzusetzen. 
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Darstellung der Bearbeitung und Inhalte einer  
funktionalen Leistungsbeschreibung, Nutzeranforderungen  

Nutzeranforderungen 
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Neubau I Umbau Grundschule Lauenbrück 

 

 

Leitgedanke  =  gesunde Schule!  



 
Wie? 
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Nachhaltig ist das neue 

Normal - und weit mehr als 

nur Energieeffizienz - Energieeffizientes Bauen 

- Nachhaltiges Bauen 

- DGNB/cradle to cradle initiiert/inspiriert 

Idee: 

Materialauswahl entsprechend Material 

Gesundheit auswählen  

das Gebäude soll zur Förderung der 

Gesundheit beitragen  

(bspw. durch Forderungen kein mineralisches 

Baumaterial ggf. Verwendung leimfreies Holz) 

Rückbaubarkeit der Baustoffe 

……. 

Sentinel Zertifizierte Baustoffe 
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Nachhaltiges Bauen 



 
Nachhaltiges Bauen 
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Nachhaltiges Bauen 
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Nachhaltiges Bauen 
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Nachhaltiges Bauen 
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Nachhaltiges Bauen 
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Einflussfaktoren 

der gebauten 

Umwelt 

 
„Health is a state of complete 

physical, mental and social well-being 

and not merely the absence of 

disease or infirmity “ 

(Weltgesundheitsorganisation, 2006) 

 
Nachhaltiges Bauen 
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Nachhaltiges Bauen 
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Nachhaltiges Bauen 
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Nachhaltiges Bauen 
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Nachhaltiges Bauen 
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Nachhaltiges Bauen 
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Fazit 
 

Nachhaltiges Bauen ist gut für den Nutzer, den Betreiber und die Umwelt. 

 

- Zukunftsfähige Lösungen durch frühzeitige Planung 

- Keine bis geringe Mehrkosten 

- Alle Entscheidungen über den Lebenszyklus denken 

- Gebäude haben großen Einfluss auf den Klimawandel 

- Unsere Ressourcen sind begrenzt 

- Nutzer in den Mittelpunkt stellen 

- Gesundheit ist mehr als die Abwesenheit von Krankheit 

- Gute Innenraumluft kann man planen 

- Schadstoffarme Innenraumluft durch konsequente Umsetzung im Bau 

- Frühzeitige Einbindung ist die Lösung 
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Grobkonzept der Projektstrukturierung u. -steuerung  
Ansätze zu Größe, Vergabe- und Kostenstruktur des Projektes  

ALT:  

Bestand= 1.651  m2  

Umbau: 600.000,00 € 

(brutto exkl. 700 KG) 

 

 

Wobei 782 m2 

Verkehrsflächen und 

Nebenflächen sind.         

47 %  

Bedarf: 

1729 qm netto Fläche 

   106 qm WC 

1835 qm 

X 1,39 Nebenflächen 

2551 qm  Gesamtflächenbedarf 
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Aus diesen Werten ergibt sich ein 

Quadratmeterpreis pro Bruttogrundfläche 

 

Neubau: von 3.888,88 € brutto pro 

Quadratmeter BGF (Kostengruppe 200-600). 

 

Umbau: von 363,41 € brutto pro 

Quadratmeter BGF (Kostengruppe 200-600). 

 
Grobkonzept der Projektstrukturierung u. -steuerung  
Ansätze zu Größe, Vergabe- und Kostenstruktur des Projektes  

ALT:  

Bedarf= 2.551  m2 

Bestand= 1.651  m2  

Neubau ca. 900 m2  

 

 



Schule Neubau /Umbau GS Lauenbrück Objektmanager 
14, 82, 0, 0, 

17, 120, 3, 9  

Belegenheit Projektsteuerer 

Titel Architekt 

    Flächen Schule KS   
Fläche GK 4 

Sanierung  
KS   

Fläche GK 5 

Sanierung  
KS   

Fläche GK 6 

Sanierung  
KS 

                

Bestellfläche (HNF)  1.470,00 1.470,00 1.670,00 1.670,00 0,72 0,00 0,72 0,00 

Faktor Nebenfl. 1,39 1,00 1,39 0,00 1,39 #DIV/0! 1,39 #DIV/0! 

Mietfläche (NGF)   1,00 1.470,00   1,00 0,00   1,00 0,00   1,00 0,00 

Faktor 

Konstruktion 
1,15 0,00 1,15 #DIV/0! 1,15 #DIV/0! 1,15 #DIV/0! 

Bruttogeschossfl. 1,15 0,00 1,15 0,00 1,15 0,00 1,15 0,00 

Faktor Rauminhalt 4,00 #DIV/0! 4,00 #DIV/0! 4,00 #DIV/0! 4,00 #DIV/0! 

Bruttorauminhalt 4,60 0,00 4,60 0,00 4,60 0,00 4,60 0,00 

Außenanlagen                 

                

Angebotskosten/m

² 
2.822,40 2.822,40 1.199,52 1.199,52 1.851,22 #DIV/0! 2.313,78 #DIV/0! 

Projektkosten 2.448,00 2.441,38 1.040,40 287,88 1.605,65 #DIV/0! 2.006,85 #DIV/0! 

Sollkosten/m²   2.304,00 2.300,26   979,20 227,91   1.511,20 #DIV/0!   1.888,80 #DIV/0! 

Baukosten/m² 1.764,00 1.764,00 735,00 0,00 1.133,00 #DIV/0! 1.420,00 #DIV/0! 

KG 300 / m² 1.411,20 1.411,20 599,76 0,00 925,61 #DIV/0! 1.156,89 #DIV/0! 

KG 400 / m² 352,80 352,80 149,94 0,00 231,40 #DIV/0! 289,22 #DIV/0! 

                

                

                

    Kosten   Schule KS   
Kosten GK 4 

Sanierung  
KS   

Kosten GK 5 

Sanierung  
KS   

Kosten GK 6 

Sanierung  
KS 

                

Mietfläche   1.470 1.470   1.670 1.670   0 0   0 0 
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Kostenrahmen 

Faktor NF: 

15 % NGF  

 
Grobkonzept der Projektstrukturierung u. -steuerung  
Ansätze zu Größe, Vergabe- und Kostenstruktur des Projektes  

Faktor NF: 

39 % HNF 



 
 

 
  

_ BKI  
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Grobkonzept der Projektstrukturierung u. -steuerung  
Ansätze zu Größe, Vergabe- und Kostenstruktur des Projektes  



 
Referenz 
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Waldorf-Campus Berlin  

Rudolf Steiner Bildungszentrum  

  
Das Gebäude ist in Holzbauweise geplant: 

Massivholzdecken und -innenwände sowie 

ein Skelett aus Brettschichtholz mit 

Holzrahmenbauausfachung in der Fassade 

bilden das Tragwerk. Die Gebäudehülle wird 

durch eine Verkleidung aus sägerauer 

Lärchenholzbretterschalung gebildet   

 

Fläche  BGF 3.395,8 m²  

 

Anrechenbare Kosten  

Brutto KG 300-400: 5.211.000 €   

 

Zeitraum  

November 2014 - August 2018   

 



 
Referenz 
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1.500 € /qm 300 -400 KG 
  



 
Referenz 
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Referenz 
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