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Darstellung der Bearbeitung und Inhalte einer
funktionalen Leistungsbeschreibung, Nutzeranforderungen

Neubau mit 8 gleichen AUR nebst

Differenzierungsraumen, Garderoben,

Sanitarrdumen und Lehrerstationen zu erweitern nme

sowie das Bestandsgebaude im Bestand l' & ’“ Grundschule an der
. . . . . Wumme Lauenbriick

umzubauen, um hier ausreichend dimensioniert

entsprechend des Raumprogramms

Verwaltungsraume, Lehrerzimmer,

Funktionsraume und die Mensa unterzubringen.
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Das Raumprogramm soll durch Totallbernahme
eines Dritten (von der) innerhalb der vorgegeben
Zeit und innerhalb des Budgetrahmens umgesetzt
werden. Die MaBBnahmen sind auch wahrend der

. i Alfred:Fitz
Geschéaftszeiten umzusetzen. :
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Leitgedanke = gesunde Schule!




2B FRISCHES

Management

Wie?

Nachhaltig ist das neue
Normal - und weit mehr als

nur Energieeffizienz - Energieeffizientes Bauen

- Nachhaltiges Bauen
- DGNB/cradle to cradle initiiert/inspiriert

Idee:

Materialauswahl entsprechend Material
Gesundheit auswahlen

Sentinel Zertifizierte Baustoffe

Riickbaubarkeit der Baustoffe
das Gebaude soll zur Férderung der
Gesundheit beitragen
(bspw. durch Forderungen kein mineralisches
Baumaterial ggf. Verwendung leimfreiesHolz) =@
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Nachhaltiges Bauen

Morgens halb zehn ...
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Nachhaltiges Bauen

. Grundlagen- Vor- i Emtwurfs- und Ausfuhrungs- und Ausschreibung,
- ermittiung planung  Genehmigungsplanung Detailplanung Vergabe

Ca. 20% Investitionskosten +
co. 80% Betriebskosten

1% - 6% hohere Baukosten bei
DGNB zertifizierten Gebauden
und Quartieren
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Beeinflussbarkeit

BEGINN FERTIGSTELLUNG

Handlungsspielraume flr
Nachhaltiges Bauen




Nachhaltiges Bauen
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Ganzheitlicher Ansatz

n
Ra?d

Lebenszyklusbetrachtung

Alle Bewertungen beziehen den
gesamten Lebenszyklus eines
Gebdudes mit ein
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Ganzheitlichkeit
Gleichgewichtung der drei zentralen
Nachhaltigkeitsbereiche Okologie,
Okonomie und Soziokulturelles
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Nachhaltiges Bauen

Bauen flr die Zukunft —
die Herausforderung
annehmen

»~Nachhaltige Entwicklung ist eine
Entwicklung, die die Bedlrfnisse der
Gegenwart befriedigt, ohne zu riskieren,
daf kiinftige Generationen ihre eigenen

Bediirfnisse nicht befriedigen kénnen.”
(Brundtland-Bericht, S. 51; Absatz 49, 1987)
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Nachhaltiges Bauen
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iEEm 29, 1uli 2019
— Earth
Overshoot
Day

Ressourcen schonen, 2
Abfall reduzieren : N\

*  Verwendung nachwachsender und
rezyklierter Rohstoffe

*  Reduktion der Emissionen und des
Ressourcenverbrauchs durch die Kontruktion

* Material- und Flacheneffizienz

*  Gute Riickbau- und Recyclingfahigkeit
*  Qualitatssicherung

¢ Langlebigere Bauteile und Gebdude
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Nachhaltiges Bauen

Der Mensch im
Mittelpunkt
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»We shape our buildings, and afterwards our
buildings shape us.«

(Winston Churchill, 1943)
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Nachhaltiges Bauen

Thermik
Temperatur
Feuchte
Luftbewegung Nahrungsaufnahme
Akustik
Frequenzan _
GEIEHSCI‘!BEQEI *‘D{ET\ pf-;},_s.',o/ Gesundheitszustand
Einflussfaktoren %y
der gEba uten ’:5,', Konstitution
<.
Umwelt Beleuchtung 3.
Blendung = Geschlecht
Farben A
,Health is a state of complete AuBehhenig ) At
physical, mental and social well-being Olfaktorik 8
and not merely the absence of Geriichsstofte 2

Staub Korperliche

. e
disease or infirmity G Verfassung

(Weltgesundheitsorganisation, 2006)

Ol . o ckD
Tatigkeit Yidre Einflus® Raumbelegung

Kleidung Akklimisation Jahresrhythmus

Psychosoziale Fakloren
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Nachhaltiges Bauen

1.500 - 2.000 ppm: bis zu 5.000 ppm:
Die Konzentration kann Typische Messwerte in Klassen-
beeintrachtigt werden. zimmern von Schulen mit :
; Fensterliiftung
‘
1.000 - 1.500 ppm: i ! >2.000 ppm: i

Fiir Aufnahmefahigkeit und

i Midigkeit, Kopfschmer-
Konzentration noch tolerierbar.

i zen, Infektionsanfalligkeit
i koénnen zunehmen.

i

i
E :
I
wlunen in Parts pes Rans-- - ) 4000 ppan 5000 ppn
Der Mensch atmet pro Tag 10 — 20m? Luft ein
(3-5 LitfaRsaulen)
G Ute Die Feinstaubgrenzwerte der WHO werden an 87% der Messstationen
Uberschritt
Innenraumluft i
Bis zu 30% der Biiroangestellten leiden unter gebdudebezogenen
Gesundheitsstérungen
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Eine Allianz macht sich stark
flir gesunde Bildungsrdume.

Wie aus konventionellem Baven gesundes Bauen wird,
Filotprojekt gesunder Lebensraum Schule.

SENTINEL HAUS
INSTITUT

| NsTITUT

Kompakter Leitfaden

SENTINEL HAUS

Das Projekt.

Deutschlands Schiiler und Lehrer leben mit dem Risiko, durch den Bau und die Sani erung
von Gebiuden mit schadstoffhaltigen Bapstoffen, die Ausstattung der Klassenriume mit
belasteten Mobeln und Fehlern bei Reinigung und Kleinreparaturen in ihrer Gesundiheit

fir die Entwicklung gestnderer Gebdude

nahezu kostenneutral.

ffe bestehen z B for Tropenholz, PVC

v d wkungen fir B
und kunstllche Mineralfasem. Dies gilt auch fir Baustoffe und -matenalen. die nicht
aus lokalen Bestanden stammen (2B Steine aus Femost, elc ) Als Jokal® wird ein
Umkreis von 400 km zur Baustelle angenommen

P Aamengrlinge
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nauvecwhbiien,
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7. Febmn

Generell gitt, dass im Innemaum ausschiiellich nachweishich emissionsarme
und B: b1 den sind Hinweise bietel das
Bauverzeichnis™ Damit sol eine Pravention sichergestellt und dem Leitfaden fur die
hnenmun’wglene in Schulgehauden Rechnung getragen werden. Es sind

ungen, Spac Mastel  und
Klebstoffe! lelemngen-' Untedagen =zu wverwenden, die mindestens der
Klassfizierung EC1 (sehr emissionsarm, auch geruchsam) des EMI-CODE-
Kennzeichnungssystems  der GEV | ar llharte
Weregewerkstoffe e V.) entsprechen.

| ungeprifies

ekl mowrle st
Iehitungugegen-

5145613 » dinne Gotahren  -tbnden suspritattes. Auch d Bt
: 2 2913 dins el § wurben
ratly vermasden abgestimment,
F R I sc H Es Sowwohl nach der bertigaclbung der
| o Propiht—  Eadartbment, ot bock 1 o
Mana E gment rettbunddent Moblsrrang wnd dem Einbringen win

Betmigurgs. wod Pllegrmireln wirden
W st peRtichen Abwinden Ranm
Batbwnbers bungen in Gon K asen
shumch dur hgeflare

Die Kooperatson vom TUV Ebetnland
et Sentined Haos lentitut beinbhalet
ekt sna Qe Drarchfuserang des Mo

geschadigt o werden. Das ist das Engebnis des Modellprojektes (Gesunder Lebensraum
Schule™ von Sentinel Haus Insti iut und TUV Rheinland. Die gute Machricht: Ein effizientes
Cualiismanagement gewadhrestet eine gesunde Raumluft fir besseres Lernen und ist

Aelpromdts oander Lebenanm
Schabe® und ersiel damut Erkenmtnnwe
ram WeohieRnden wnseres Kinder
Zuw, Labun md Arbeivon vidlie sibers
Halbsrine gesende Raumluft geten,
dh jeder hamn von grssnciem Seoen
proatiesen. Lind damit das. Thema
worsagetnichen wisd, brinbualeet dic
Kne-mevation die Tntwis khang vine
deurshlaradweit emnbestls hen Kon
seper it eisheitlichen Pristesicben.
anfcrdenngen, verbindlic hen Prf..
e wnd Bewer Dang v andards s
whatten
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Nachhaltiges Bauen

Innenraumluftqualitat

* Vermeidung
gesundheitsgefahrdender Stoffe

* Einsatz umweltvertraglicher
Materialien

= Schadstoffmessungen nach
Baufertigstellung

= Emissionsfreie Oberflachen

* Gewdhrleistung eines
ausreichenden Luftwechsels und
Kontrolle der CO,-Konzentration
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Nutzerkomfort im
Innenraum

* Sichtbeziehungen nach auRen

* Hohe Tageslichtverfiugbarkeit ohne
Blendung

* Beleuchtung und Farbwiedergabe

* Angenehme Temperaturen im Sommer
und Winter

*  Gute Horbarkeit und Reduktion
storender Gerdusche

* Individuelle Einflussmoglichkeiten
auf Temperaturen, Belichtung etc.

2
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Nachhaltiges Bauen

Fazit

Nachhaltiges Bauen ist gut fur den Nutzer, den Betreiber und die Umwelt.

- Zukunftsfahige Losungen durch friihzeitige Planung

- Keine bis geringe Mehrkosten

- Alle Entscheidungen liber den Lebenszyklus denken

- Gebaude haben grofRen Einfluss auf den Klimawandel

- Unsere Ressourcen sind begrenzt

- Nutzer in den Mittelpunkt stellen

- Gesundheit ist mehr als die Abwesenheit von Krankheit

- Gute Innenraumluft kann man planen

- Schadstoffarme Innenraumluft durch konsequente Umsetzung im Bau
- Frihzeitige Einbindung ist die Losung

16
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Grobkonzept der Projektstrukturierung u. -steuerung
Ansatze zu GroBe, Vergabe- und Kostenstruktur des Projektes

ALT:

Bestand= 1.651 m?
Umbau: 600.000,00 €
(brutto exkl. 700 KG)

Wobei 782 m?
Verkehrsflachen und
Nebenflachen sind.

Bedarf:
1729 gm netto Flache
106 gm WC
1835 gm
X 1,39 Nebenflachen
2551 gm Gesamtflachenbedarf
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Grobkonzept der Projektstrukturierung u. -steuerung
Ansatze zu GroBe, Vergabe- und Kostenstruktur des Projektes

ALT:

Bedarf= 2.551 m?
Bestand=1.651 m?
Neubau ca. 900 m?

Aus diesen Werten ergibt sich ein
Quadratmeterpreis pro Bruttogrundflache

brutto pro
Quadratmeter BGF (Kostengruppe 200-600).

brutto pro
Quadratmeter BGF (Kostengruppe 200-600).
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Grobkonzept der Projektstrukturierung u. -steuerung
Ansatze zu GroBe, Vergabe- und Kostenstruktur des Projektes

Kostenrahmen

Schule Neubau /Umbau GS Lauenbriick Objektmanager Fa ktor N F . / F R I S c H ES

Belegenheit Projektsteuerer

Titel Architekt 39 % HNF Q Ma nagement

Flichen Schule Ks Flache Flache GK 5 Ks Flache GK 6 Ks
rung Sanierung Sanierung
" 4

Bestellflsche (HNF) 1.470,0# 1.670,00  1.670,00 - 0,72/ 0,00
Faktor Nebenfl. 1,3 1,00 1,39 0,00 : 1,39 #DIV/0!
Mietflsche (NGF) | [ ] Fa ktO r N F:

Faktor e c 0 i
et 1,15 C o 1,15 #DIV/0! 15 A) N G F 1,15 #DIV/0!

Bruttogeschossfl. 1,15_ 1,15 1,15_
Faktor Rauminhalt 4,00 #DIV/0! 4,00 #DIV/0! 4,00 #DIV/0! 4,00 #DIV/0!
Bruttorauminhalt 4,60 4,6 4,60 4,60

AuBenanlagen

qaecteniotenin 2.822,40 2.822,40 119952  1.199,52 1.851,22 #DIV/0! 2.313,78 #DIV/O!
Projektkosten 22,00 244138 048,40 287,88 1.605,65 #DIV/0! 2.006,85 #DIV/0!
bollkosten/m? | [ € 2.304,00) 2.300,2¢0 [ 979,20) 227,91 | 1.511,20 #DIv/0! | | 1.888,80] #DIV/0! |
Baukosten/m? ~764,00 1.764,00 ~ 735,00 0,00 1.133,00 #DIV/0! 1.420,00 #DIV/O!
KG 300/ m? 1.411,20 1.411,20 599,76 0,00 925,61 #DIV/O! 1.156,89 #DIV/0!
KG 400/ m? 352,80 352,80 149,94 0,00 231,40 #DIV/0! 289,22 #DIV/0!
Kosten Schule KS Kostgn GK4 KS Kostgn GK5 KS Kost§n GK 6 Ks
Sanierung Sanierung Sanierung

19
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nsatze zu GroBe, Vergabe- und Kostenstruktur des Projektes

ey e iiidends Schuien (e - Ferseaung

280 1 Elwre 262

1.Enene 268

W 1% 1Ebew 274

Berustaechinertiog TEbene _ 20
Einlintung o T 1 Barufliche Schoen (Meubau)

5 ] Stansinche Kostmkenmwers - 286

Erdutenungen der Seltentypen ATO0G008 Bemalichs Schub e SEbene 290

. Kowerharme e I Konen des Baeeis AT che Dberichy 3Ebene 302

I:nsntr'w-:e ur Kosteagrupgen der 1. wnd 2Ebene DN 176 AXDOO0°H <-twr4"hh€-(h.o 3 Ebene 1na

[ s Lamvgsdwraich = KompeEAT 1Ebgne 326

Aanarspioemewwerie Fur GraHachen o Wil O 277 3Ebene W13

- itgelcsUbavakche 1B 342

Hm.na:nc'r-\-em iir Fichen und Risamanhaite W 111 1Ebene Wi

el 1, Eleng DIN 276

g, Ui o o ; et : e = ] 370
Alldering In Laistungsbersiche nach SELE-Bau .
Abllrrungrverzsichais

mainbildende Schulen (Neubau}

Tiruntchule (4 Kiieer,
Grandschue, Tiumbal (8 Kiassan, 223 Schifo) _
Oare Ganataguadie (11 Schis

Objektdaten ==

— Sonderband Schulen i

Crurdachle || Tlamen,

Gesaruchule (750 Kinge) ey 504

Kinderzenirum, Grentcrie (550 Soler, Fancortagesiath 338 AIRC0M4Y Grancheruin 1 D, #4130 Kincer) = 828

Gymrisiam {17 Klagsen, 500 Schis 44 AC001P Somatemsciale (10 K ansen, B0 SFlen sas
50

4 Eamenacalmschie {14 Chmen, 136 5oy
41000100 Gnenduchule {150 Schited, Fort (100

1 abgerechneter Bauwerke
statistische Kostenkennwerte

BKI Kostenp
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:-’ Waldorf-Campus Berlin

Rudolf Steiner Bildungszentrum

Das Gebaude ist in Holzbauweise geplant:

" Massivholzdecken und -innenwande sowie

ein Skelett aus Brettschichtholz mit
Holzrahmenbauausfachung in der Fassade
bilden das Tragwerk. Die Gebaudehiille wird

~ durch eine Verkleidung aus sagerauer
_ Larchenholzbretterschalung gebildet

Flache BGF 3.395,8 m?

Anrechenbare Kosten
Brutto KG 300-400: 5.211.000 €

Zeitraum
November 2014 - August 2018

21
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1.500 € /gm 300 -400 KG
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