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1. Einfihrung

Der Totallibernehmer (TU) verpflichtet sich, die Funktionstiichtigkeit der schulischen
Nutzung und die Verkehrssicherheit des gesamten Bauwerkes, samtlicher Bauteile
der Gebaude, wie beispielsweise Dach, Fassade und Turen, sowie der Bestandteile
der technischen Gebaudeausristung (TGA) zu erhalten bzw. herzustellen. Die
vollstandige Funktionstuchtigkeit ist hergestellt, wenn die einzelnen Bauteile und die
Bestandteile der TGA hinsichtlich ihrer Bestimmung, ihrer Leistung, ihrer
Regulierbarkeit und des durch sie erzeugten Komforts innerhalb ihrer typischen
Parameter funktionieren und zu Kkeinerlei negativer Beeintrachtigung der
bestimmungsgemalen Nutzung flhren.

Die Mindestqualitatsstandards der LB TU sind einzuhalten. Unterschreitungen sind
im Einzelnen ausdricklich als Abweichung mit den beteiligten Vertragspartnern zu
vereinbaren.

Der Umfang der baulichen Leistungsanforderungen wird in den nachfolgenden
Kapiteln beschrieben und gilt fir Neubau und grundsatzlich auch fir Sanierung.
Soweit unter padagogischen, technischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten die
Umsetzung einzelner Anforderungen in der Sanierung nicht geboten ist, sind
Abweichungen in Abstimmung mit Nutzer und Eigentimer mdoglich. Abweichungen
mussen schriftlich zwischen AG und AN festgehalten werden. Ziel der Sanierung ist
die gleichwertige Nutzbarkeit wie beim Neubau. Ungeachtet dessen ist der TU
verpflichtet, alle Baumalnahmen im Rahmen des einschlagig geltenden Rechts
unter Bericksichtigung des Bestandsschutzes zu planen und umzusetzen. Soweit
sich gesonderte Anforderungen an die Sanierung ergeben, sind diese in den
nachfolgenden Kapiteln beschrieben.

Die AuRenanlagen sind in einem gepflegten, funktionstlichtigen und
verkehrssicheren

Zustand zu erhalten bzw. herzustellen.

2. Allgemeines

2.1. Ziele der LB TU

Mit der BaumalRnahme an der Schule soll ein Gebaudezustand erreicht werden, der
die technischen und padagogischen Anforderungen an eine moderne Schule erfilllt.
Neben der Beseitigung vorhandener Schaden und Mangel sollen auch in die Zukunft
gerichtete Anspruche der Energieeinsparung und des langfristigen Werterhaltes im
Sinne eines vorausschauenden, verantwortlich handelnden Bauherrn berlcksichtigt
werden. Die LB BTU nebst Anlagen beschreibt den Mindeststandard fir Neubau und
Sanierung. Fachlich erforderliche Abweichungen sind im Kostenrahmen zu
realisieren.

Grundsatzlich sollen die Gebaude fir Neubau und Umbau als Ganzes betrachtet
werden. Im Rahmen der Sanierungsarbeiten ist zu prufen, ob technische
Einrichtungen oder Bauteile bereits an der Grenze ihrer technischen und
wirtschaftlichen Nutzbarkeit ersetzt werden, umso mehr dann, wenn daraus
Einsparungen bei der Bewirtschaftung erzielt werden kénnen. Der TU ist verpflichtet,
bei investiven Sanierungs- und Neubaumafnahmen einen Zustand herzustellen
(,Geschuldeter Zustand“), der mindestens den nachstehenden Anforderungen
entspricht:

der vorliegenden Leistungsbeschreibung
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den geltenden baurechtlichen und bautechnischen Vorschriften, soweit

kein Bestandsschutz besteht.

Den Prinzipien des ,Flachensparenden Bauens® ist Rechnung zu tragen, so dass z.
B. Erweiterungsbauten auf der vorhandenen Grundstlicksflache durchgefihrt werden
kénnen.

Bei der funktionellen Zuordnung der Baukoérper und Gebaudebereiche sollen die
Méglichkeiten einer Mehrfach- und Mehrzwecknutzung auch durch aufierschulische
Einrichtungen berlcksichtigt werden, sofern diese Nutzungen den primaren
schulischen Belangen nicht entgegenstehen.

Grundsatzlich sollen die BaumalRnahmen sowie das Objekt selbst mit Ausrichtung
auf die Klimaschutzziele 2030 und 2050 geplant und gebaut werden. Die
Empfehlungen und Férdermallnahmen der ,Klimaschutz- und Energieagentur
Niedersachsen® (https://www.klimaschutz-niedersachsen.de) sowie dem ,Service-
und Kompetenzzentrum: Kommunaler Klimaschutz (SK:KK) beim Deutschen Institut
fur Urbanistik (www.klimaschutz.de)

Der TU ist verpflichtet, alle Leistungen zu erbringen, die erforderlich sind, um die in
dieser LB TU oder in der Zukunft vereinbarten Bau- und Sanierungsleistungen
termin- und fachgerecht in der vereinbarten Qualitat auszufihren.

Der TU prift fir die im Mieter-Vermieter-Modell lediglich zur Sanierung
vorgesehenen schulischen Anlagen, ob diese alternativ durch Neubauten realisiert
werden konnen, sofern keine Auflagen des Denkmalschutzes bestehen, dies
padagogisch, technisch und wirtschaftlich sinnvoll ist und dem Eigentimer hierdurch
keine Mehrkosten aus Ankauf von Flachen, sowie Bau und Betrieb entstehen. Die
Wirtschaftlichkeit ist hierbei auch im Hinblick auf die Nutzungskosten zu beurteilen.
Der TU hat die Flachen fir Zu- und Ersatzneubauten nach Vorgabe des Nutzers zu
planen und herzustellen sowie die Einhaltung der nachfolgend definierten
Anforderungen und Ziele fir Neubauten sicherzustellen.

Die Ziele bei der Sanierung von Gebauden und Auflienanlagen sind die Herstellung
eines zeitgemaflen und nachhaltigen Standards im Hinblick auf den Nutzungszweck,
der Wertsteigerung der Immobilie, die Senkung der Lebenszykluskosten und die
Verbesserung der  dkologischen  Gebaudewirkung, insbesondere  des
Energiebedarfes. Dabei sind bei eingetragenen Denkmalern die Belange des
Denkmalschutzes zu bertcksichtigen.

Die bestehenden Bauteile und Konstruktionen geniellen grundsatzlich
Bestandsschutz. Dieser entfallt, sobald die bauliche Anlage oder ihre Nutzung
genehmigungspflichtig geandert wird. Davon unbenommen sind bestandserhaltende
Malnahmen, die die Identitat des Gebaudes nicht verandern.
Sanierungsmafinahmen in einem Raum sind grundsatzlich so durchzufiihren, dass
sie nicht zu einem nebeneinander verschiedener, unterschiedlicher Oberflachen
fuhren. Insgesamt ist das Gebaude in einen optisch ansprechenden Zustand zu
bringen.

Der TU Ubernimmt alle Risiken, die aus der Umsetzung des baulichen
Leistungsumfanges entstehen, wie Planungsrecht, Folgen aus dem Verlust des
Bestandschutzes, Baugrund- und Schadstoffrisiken und Einhaltung der jeweiligen
gesetzlichen Anforderungen. Uber Art und Umsetzung der MaRnahmen zur
Reduzierung der Risiken im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben entscheidet der TU.

2.2. Verfahrensgrundlagen

2.21. Termine und Prioritaten
Die Verantwortung fir die Umsetzung und die Koordination des beauftragten
Angebotes liegt beim TU. Er hat eine Planung unter Einbeziehung projektbezogener
Beauftragungen vorzunehmen. Aus dieser Planung sollen der zeitliche Ablauf der
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vom TU geplanten Bau- und Sanierungsleistungen und deren Auswirkungen
gebaudescharf hervorgehen.

Als verbindliche Endtermine zur Ubergabe werden fiir
den Schulneubau 2824-und fir
die Sanierung 20824 fest vereinbart.

2.2.2. Bestandsunterlagen

Bestands- wie auch Betriebsunterlagen liegen dem TU in der Regel vor. Aktualitét
sowie inhaltliche Richtigkeit kann der Eigentimer nicht garantieren. Tatsachliche
Abweichungen fihren zu keiner zusatzlichen Vergitung. Soweit diese Unterlagen
noch nicht vorliegen, nimmt der TU im Rahmen seiner Leistungserbringung die
erforderliche Bestandsaufnahme vor und erstellt die Bestandsunterlagen. Diese
Aufwendungen werden nicht gesondert verguitet.

Fehlende und Uber die vorhandenen Unterlagen hinausgehende erforderliche
Gutachten, Prifungen, Genehmigungen, amtliche Planunterlagen (bspw. amtlicher
Lageplan o. &.) usw. sind durch den TU auf eigene Kosten einzuholen bzw. zu
erstellen und bei der Planung und Realisierung des Gesamtobjektes zu
berlcksichtigen.

Die gebaude- und liegenschaftsbezogenen Bestandsunterlagen sind digital bereit zu
stellen, zu pflegen und dienen als Basis zur Gebaudebewirtschaftung und werden mit
Fertigstellung des Bauvorhabens dem Eigentumer Ubergeben.

2.2.3. Unfallschutz und Sicherheit (Betreiberverantwortung)

Der TU verpflichtet sich, den Schulstandort und die dort befindlichen jeweiligen
Schulimmobilien ein Umfeld herzustellen, in dem sich alle Nutzer sicher bewegen
kénnen. Der TU muss dafir Sorge tragen, dass alle Gefahren oder Risiken
ausgehend von den Gebauden, den technischen Anlagen, den Auf3enanlagen und
den BaumalBnahmen, die den Nutzer beeintrachtigen konnen, identifiziert und
beseitigt werden.

2.2.4. Schulwegesicherheit (Schulwegeplan)

-0 a0 T W

Der TU verpflichtet sich, einen Schulwegeplan fiir die Zeit wahrend der Bauphase
und flr den normalen Betrieb (nach Bauphase) nach den Vorgaben der
Bundesanstalt fur Stralenwesen (BASt) zu erstellen. Fir die Beurteilung des
sicheren Schulweges ist das Fachreferat fir Schulwege des Gemeinde-
Unfallversicherungsverband Hannover / Landesunfallkasse Niedersachsen (GUVH)
als Auditor mit einzubinden. Insbesondere sind folgende Punkt zu berlcksichtigen:

Uberpriifung der Schulwege und Problemstellen

Standorte der Hol- und Bringzonen der Eltern

Malnahmen zur Schulwegsicherung

Schulwegtraining mit Kindern

Aktualisierung der Schulwegpléane bei Anderungen der Baustelleninfrastruktur
Kontinuierliche Evaluation und Anpassung an die realen Gegebenheiten

Die Risiken aus der Schulwegplanung sind im Risikomanagement- und
Mitigationsplan aufzufihren und nachzuhalten.

2.2.4. Qualitatsmanagement & -sicherung
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Der TU verpflichtet sich den Auftrag nach den Bedingungen der Management Norm
ISO 9001 in der bei Projektbeginn giiltigen Version durchzufiihren. Der TU stellt
sicher, dass Vertreter (Auditoren) des Bauherrn uneingeschrankten Zugang zu der
Baustelle und den Biros hatgewahrt wird, die an der Umsetzung des Auftrages
beteiligt sind.

Der TU stellt sicher, dass alle Anforderungen an die von ihm ausgewahlten
Lieferanten weitergegeben werden. Auch bei den Lieferanten ist sicher zu stellen,
dass die Auditoren des Bauherrn uneingeschrankten Zugang erhalten

2.2.5. Risikomanagement und Mitigation
Der TU verpflichtet sich den Auftrag nach den Bedingungen eines straffen und
effektiven Risikomanagements gemaf ISO 31000 und ISO 9001 durchzuflhren.
2.2.6. Dokumentation und Nachweise
Der TU verpflichtet sich folgende Unterlagen als Teil des Angebotes und der
Durchflihrung bereitzustellen. Die Dokumentation und die Nachweise konnen in
digitaler Form als PDF geliefert werden.
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2.2.6.1 Dokumentation

2.2.6.1.1 Projektmanagementplan
Der TU erstellt und unterhalt einen detaillierten Projektplan Uber die gesamte Laufzeit
des Projektes. In dem Projektplan sind mindestens folgende Projektschritte zu
erfassen

a. alle Gewerke und Untergewerke

b. die Information Uber die jeweils durchfiihrenden Lieferanten
c. Meilensteine

d. Kritischer Pfad
e

Ressourcen

2.2.6.1.2 Risikomanagement- und Mitigationsplan

Der TU erstellt und unterhélt einen detaillierten Risikomanagementplan Uber die
gesamte Laufzeit des Projektes. Bei jeder Anderung der Risikoeinschatzung
untersichtet er den Bauherrn sofort und stellt die Vermeidungsmaflinahmen vor. Die
Methode ist Risikomanagement basiert auf den Anforderungen der ISO 31000 und
der 1ISO 9001 in der jeweils giiltigen Fassung. Der TU benennt eine verantwortliche
Person als Risikomanagementbeauftragten. Der Risikomanagementplan beinhaltet
folgende Hauptmerkmale:

a. Risikoidentifikation (inklusive menschliche Faktoren)

b. Risikoanalyse (Bewertung, Wahrscheinlichkeit, Entdeckbarkeit)
c. Definition und Malinahmen zur Minderung des Risikos

d. Risikomonitoring
e

Risikoreporting

2.2.6.1.3 Organisationsstrukturplan
Der TU erstellt ein Organigramm, aus dem die Verantwortlichkeiten (namentlich) fr
alle Phasen des Projektes hervorgehen. Dazu gehdren:

a. Name

b. Funktion

c. Verantwortungsbereich
d. Handlungsvollmacht
e

Kontaktdaten (E-Mail, Rufnummer)
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2.2.6.1.4 Auftragnehmerliste
Der TU erstellt und unterhalt eine Liste aller Lieferanten, die wahrend des Projektes
zum Einsatz kommen.

2.2.6.1.5 Datenblatter, Produkt- & Wartungshandbiicher
Der TU liefert fir alle verwendeten Materialen die entsprechenden Datenblétter. Fiir
Einbaugerate und System sind die vollstandigen Produkt- und Wartungshandbicher
zu liefern. Dazu gehoren auch alle Garantie- und Gewahrleistungsdokumente.

2.2.6.1.6 Bauunterlagen, Zeichnungsstandards, BIM
Der TU stellt Zugang zu einem digitalen Portal zur Einsichtnahme eines BIM
Systems bereit. Dem Bauherrn und seinen Vertretern soll die Einsicht und Prifung
des Planungs- und Kostenstand maoglich sein. Ein 3D-Viewer soll u.a. zur Prifung
der kollisonsfreien Planung zur Verfugung stehen. Ein entsprechender BIM-
Durchfiihrungsplan mit Richtlinien und Definitionen sind dem Bauherren vorzustellen
und die Anwendung zu erlautern.
Alle Bauunterlagen sind dem Auftraggeber sowohl im digitalen als auch analogen
Format zu Ubergeben.
Folgende Mindestanforderungen sind zu beachten:

Alle Plane sind digital im PDF und im DWG oder DXF Format vorzulegen.

Die verwendete Layerstruktur ist in einer Layerstrukturtabelle sowie einer
Plotstifttabelle in digitaler Form den Planen beizufigen.

Architekten- und TGA-Planungen mussen kompatibel sein und in einem zentralen
Plan zusammengefuhrt werden kdnnen. (> BIM)

In den digitalen Planen sollen Bauteile, Textinhalte, Vermassungsinhalte,
Raumstempeln, Schraffuren etc. auf separaten Layern abgelegt werden.
Planmafstab 1m

Zeichnungsursprung 0, 0, 0,

Zeichnungsstempel sollen einheitlich sein und mit dem Auftraggeber abgestimmt

werden.

2.2.6.2 Nachweise
Der TU stellt dem Bauherrn alle Nachweise zur Verfigung

a. alle Versionen der 0.g. Managementplane

b. Datenblatter

c. Lieferantenabnahmeunterlagen

d. Checklisten

e. Sitzungsprotokolle (auch von den Sitzungen, die in Zusammenhang mit
Anderungen des Projektablaufes, der Risikoeinschatzung und
Qualitdtsanderungen stehen)

f. Lieferscheine

g. Bautagebuch

h. Revisionsunterlagen

Seite 1039
ENTWURF



Leistungsbeschreibung Bau Totallibernehmer (LB TU) 5. Februar 2020

2.2.7 Wirtschaftlichkeitsberechnungen
GemaR §12 KomHKVO mussen bei Investionen und Ersatzbeschaffungen stets die
wirtschaftlichsten Varianten fur das Objekt und den einzelnen Systemen Uber den
jeweiligen Lebenszyklus ermittelt werden.

2.2.71 Grundlagen
Bei der Berechnung der Wirtschaftlichkeit sind neben den Investitionskosten auch die
Instandhaltungskosten Uber die Gebrauchsperiode zu bertcksichtigen. Bei der
Berechnung der Instandhaltungskosten sind folgende Parameter zu berucksichtigen:

a. Service und Reinigung

b. Routine Uberpriifungen

c. Modernisierung (wenn Systeme nicht mit dem Lebenszyklus des Gebaudes
Ubereinstimmen)

d. Reparaturen (moégliche Ausfallraten sind zu ermitteln)

2.2.7.2 Betrachtungszeitraume
Fir die Berechnung der Wirtschaftlichkeit sind folgende Nutzungszeitrdume
anzusetzen:

a. Gebaudesubstanz 35 Jahre
b. Fenster & Turen 15Jahre
c. IT System und Komponente 15 Jahre
d. Heizung und Steuerung 30 Jahre
e. FuRbdden 15 Jahre
f.  Mobiliar 10 Jahre
Seite 11|39
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3. Der Bauablauf

3.1. Abstimmungsprozesse vor und wahrend der Bauplanung

Der TU initiiert rechtzeitig vor Baubeginn geeignete Abstimmungsprozesse zwischen
Eigentiimer, Nutzer und TU einschlieRlich der von ihm Beauftragten. Insbesondere
werden flr jedes Projekt einvernehmlich Beteiligte und Ausschiisse benannt und
eine Terminplanung vereinbart. Der TU oder von ihm mit der Organisation
Beauftragte laden alle Beteiligten rechtzeitig zu den Abstimmungsterminen ein und
erstellt geeignete Protokolle. Der TU sorgt fiir den Austausch der planungsrelevanten
Unterlagen unter den an den Abstimmungsprozessen Beteiligten.

3.2. Realisierungsgrundlagen

Die Anforderungen an die Raum- und Funktionsprogramme werden in den
schulspezifi- schen Gesprachen zwischen Nutzer und TU im Einzelnen erhoben. Die
Umsetzung aller Vorgaben, insbesondere des Flachenprogramms der Schulen, in
ein konkretes Raumprogramm im Rahmen der Planung der Leistungsphasen 1 und
2, hat in Abstimmung mit dem Nutzer zu erfolgen. Dabei wird der TU stets einen
Abgleich mit dem Bestand vornehmen, um ggf. rdumliche Differenzen aufzuzeigen.

Im Rahmen der Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind die jeweils zu
vereinbarenden gebaudescharfen Konkretisierungen umzusetzen.

Die Mindestausstattung der nutzungsspezifischen Raume ist den Raumtypenblattern
gemal Anlage 2 zu entnehmen.

3.3. BaumaBnahmen wahrend des laufenden Schulbetriebes

Der Schulbetrieb soll durch die bei Abbruch-, Bau- und Sanierungsmaflinahmen
entste- henden Belastungen wie z. B. Larm oder Schmutz, so wenig wie mdglich
beeintrachtigt werden. Die Baulogistik soll so geplant werden, dass Ferienzeiten fur
Arbeiten mit hohem Larm- oder Schmutzanfall genutzt werden.

Die Terminierung und der Ablauf einzelner Bautatigkeiten wie schallemittierende
oder stark schmutzende Tatigkeiten, sind durch den TU in Abhangigkeit zur
schulischen Nutzung jeweils rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Wochen vor der
geplanten Durchfiihrung mit der jeweiligen Schulleitung abzustimmen.

Soweit erforderlich sind SchutzmalRnahmen wie Staubwande, verschraubte
Bauzaune, Bauturen und -tore mit SchlieRvorrichtungen, so dass ein Zugang zur
Baustelle nur mit Schltissel moglich ist, vorzusehen. Der TU hat auch hierbei dafiir
zu sorgen, dass die Durchflhrung eines ordnungsgemalfen Schulbetriebs zu jeder
Zeit gewahrleistet wird.

Die Anforderung an einen ungestorten Schulbetrieb gilt fir den Unterricht in
provisorischen  Unterkunften  oder  sonstigen  Auslagerungsmoglichkeiten
gleichermalen. Die Zufahrten flir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind jederzeit,
auch fur die Dauer der Bauzeit, frei zu halten. Das Konzept zur Freihaltung von
Rettungswegen wird durch den TU erstellt.
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3.4. Auslagerungen und Interimslosungen

3.4.1. Bedarfsfestlegungen
Wahrend der Baumalnahmen kénnen zur Aufrechterhaltung des Schulbetriebs
Auslagerungen erforderlich sein. In welchem Umfang, zu welcher Zeit und wie lange
Ausweichmoglichkeiten genutzt werden, ist abhangig vom Sanierungskonzept des
TU und in jedem Einzelfall mit dem Nutzer abzustimmen.

Fir die Bereitstellung, die bauliche Umsetzung und die Bewirtschaftung von Interims-
bauten zur Auslagerung ist der TU verantwortlich. Die Aufwendungen fiir die
Auslagerungen sind in den vereinbarten Leistungsentgelten und Baupreisen der
jeweiligen Baumaflinahme zusatzlich enthalten und durfen nicht zu Lasten der
geschuldeten Mindeststandards der Baumal3nahme gehen.

Wird vom TU die Auslagerung der ganzen Schule vorgesehen, so sollte der
Schulbetrieb nicht auf verschiedene Standorte aufgeteilt werden.

3.4.2. Varianten
Als Grundlage zur Erarbeitung des Auslagerungskonzepts koénnen die drei
nachfolgen- den Varianten dienen, die jeweils mit ihrem Anforderungsprofil
beschrieben sind:

Variante 1: Innerhalb des Raumbestands der jeweiligen Schulen kdnnen in
Abstimmung mit dem Nutzer Reserveflachen sinnvoll zusammengelegt und fir
temporare Auslagerungen zur Verfugung gestellt. Hierflr erforderliche Umbauten
werden bei Bedarf zurlickgebaut.

Variante 2: Fir einen eher kurzfristigen Bedarf und/oder kleinere Bauabschnitte ist
die Stellung von Interimsbauten am Standort moglich. Sobald die Interimsbauten
nicht mehr bendtigt werden, sind diese vom TU zuriickzubauen, sofern diese nicht
vom Nutzer flr eine weitere Schulnutzung angemietet werden.

Dariiber hinaus steht es dem TU frei, weitere Auslagerungsmaglichkeiten
anzubieten. Diese mussen die grundsatzliche Eignung zur Organisation und
Durchfiihrung des provisorischen Schulbetriebs aufweisen. Dazu gehdren neben der
Gebaudestruktur und der gebaudetechnischen Ausstattung auch die Lage,
insbesondere  die  Entfernung zum  ausgelagerten Standort und die
verkehrstechnische Anbindung.

3.5. Bauschilder

Bei Neubau- und gréReren Sanierungsmalinahmen ist ein Bauschild aufzustellen
und Uber die gesamte Bauzeit zu unterhalten.

3.6. Umzlige

Umzlige, die im Zusammenhang mit durch den TU auszufiihrenden BaumaRnahmen
(z.B. Neubau, Erweiterungsbau, Sanierung und Ersatzbau) notwendig werden, sind
Teil des geschuldeten Leistungsumfangs.

Der TU hat fiir alle MaBnahmen die Organisation und die Durchfilhrung der Umziige
wahrend der Bauphase (Interimsumzige) sowie den Einzug nach den jeweiligen
Teilabnahmen (Abnahmeeinheiten) durchzufihren.
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Hierzu ist der Umzug aus den bestehenden Schulgebauden in die wahrend der Bau
ein- zurichtenden provisorischen Ausweichunterkiinfte oder in zur Verfigung
stehende Aus- lagerungsmdoglichkeiten sowie der anschlieBende Umzug in die
sanierten und neu er- richteten Geb&ude durch den TU zu planen und in
Abstimmung mit dem Nutzer durchzufiihren. Der TU hat dem Auslagerungskonzept
einen raumscharfen Umzugsplan beizufiigen. Der TU hat bei der Erstellung seines
Umzugskonzeptes die Umzugsplanungen des Mieters zu berucksichtigen. Bei der
Erstellung des Um- zugsplanes ist dafir Sorge zu tragen, dass die Anzahl der
Umzuge fur alle Nutzer so weit wie méglich zu reduzieren ist.

Beim Ein- und Auspacken wirken die Nutzer im Rahmen des Zumutbaren mit.

3.7. Feste im Bauablauf

Ausrichter bzw. Einladender fir folgende Feste wahrend des Bauablaufs ist:

- Grundsteinlegung und Richtfest: der TU in Abstimmung mit dem Eigentiimer und
dem Nutzer.

- Einweihung: der Nutzer in Abstimmung mit allen Beteiligten. Der jeweilige
Ausrichter tragt die Kosten.

4. Das Bauwerk

4.1. Begriffsdefinition — Begriffsklarung

Sanierung: Sanierung einer Bestandsimmobilie

Ersatzbauten: Neuerrichtung als Ersatz fir eine Bestandsimmobilie
Erweiterungsbauten: An- oder Zubau an eine Bestandsimmobilie

Umbauten: Bauliche Anderung von Bestandsimmobilien

Neubauten: Alle sonstigen baulichen Anlagen, die neu gebaut werden
Interimsbauten: Provisorische Erweiterungsbauten mit eingeschrankter Lebensdauer

In der nachfolgenden Beschreibung sind unter Neubauten regelhaft auch Zubauten,
Er- satzbauten, Umbauten und Erweiterungsbauten zu verstehen.

4.2. Allgemeine Anforderungen an die Gebaude

4.2.1. Ausrichtung

Das Gebaude ist so auszurichten, dass haufig genutzte Aufenthaltsrdaume unter
Beachtung der natlrlichen Belichtungs- und Bellftungsbedingungen angeordnet
werden koénnen und die Voraussetzungen fir aktive und passive
Sonnenenergienutzung gegeben sind. Der erforderlichen MalRnahmen zum
Erreichen des ,Sommerlichen Warmeschutzes®, sollten bereits durch planerische
MaRnahmen (z. B. Anordnung der Baukoérper) vermieden bzw. minimiert werden.
Der vorhandene Baumbestand sollte méglichst als natlrlicher Sonnenschutz erhalten
bleiben.

4.2.2. Kompakte Bauweise
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Kompakte, mehrgeschossige Baukorper werden gefordert. Grundschulen kénnen bis
zu zweigeschossig gebaut werden. In Ausnahmefallen kann die Geschossigkeit
erhoht werden.

Um ein glnstiges Verhaltnis von Nutzungs- zu Verkehrsflachen zu erreichen, ist eine
Optimierung des Verkehrsflachenanteils (z. B. mittels zweiblndiger Anlagen)
notwendig. Die Nettoraumflache soll maximal 139 Prozent der Nutzungsflache
(NUF 1-6 nach DIN 277) betragen.

Eine energetisch glnstige Bauweise ist durch moglichst geringe Oberflache bei
groltmadglichem Innenvolumen (Verhaltnis A/V) zu erreichen.

Abweichungen von den gesetzlich vorgegebenen lichten Raumhohen ergeben sich
aus den detaillierten Angaben der Anlage 2 (Raumtypenblatter) und sind mit dem
Nutzer abzustimmen.

4.2.3. Tragkonstruktionen

Das Tragwerk ist so zu gestalten, dass flexible Raumaufteilungen und eine einfache
Veranderbarkeit der Raumaufteilung maoglich sind. Ebenso ist auf eine einfache
Lastabtragung zu achten. Die Tragkonstruktion soll als Kontruktions-Vollholz-Wand
errichtet werden. Die Sanitar-, Treppenhausbereiche sowie der ggf. errichtete Aufzug
darf in herkdbmmlicher Bauweise errichtet werden.

Bei prufpflichtiger Tragkonstruktion ist die leichte Revisionierbarkeit zu
gewahrleisten. Holzleimbinder durfen nur mit dauerhaft wasserfester Verleimung
und Querkraftnachweis verwendet werden. Besser ist auf Leimfreie Verbindungen zu
achten.

4.2.4. Barrierefreiheit und Inklusion

Die Umsetzung der DIN 18040-1 stellt grundsatzlich eine geschuldete Leistung dar.
Zu Beginn eines Bauvorhabens werden die Bedarfe und die Schutzziele von einem
qualifizierten Planer in Abstimmung mit der Schule ermittelt.

Uber Art und Umsetzung der MaBnahmen zur Erreichung des Schutzzieles
entscheidet der TU. Eine Abweichung ist im Ausnahmefall nur in Abstimmung mit
dem Nutzer und dem Eigentiimer méglich.

Der TU muss bei Sanierungen soweit nicht vorhanden, behindertengerechte
Zugange zu den Bereichen der Verwaltung und zu den Bereichen mit
Publikumsverkehr (Gemeinschaftsflachen) sowie mindestens ein
behindertengerechtes WC je Schule schaffen.

4.2.5. Vermeiden von Vandalismusschaden
Die Bauteile und die Materialien flr Bauwerk und Aussenanlagen sind so zu wahlen,
dass Vandalismusschaden moglichst vermieden werden bzw. derartige Schaden
schnell beseitigt werden konnen.

4.2.6. Energiekonzept

Es ist ein Gebaude- und Energiekonzept unter Beriicksichtigung der Energieeffizienz
und des Komforts zu erstellen. Zur Erreichung eines wirtschaftlichen und effizienten
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Gebaudebetriebes ist die Planung integriert durchzuflihren. Hierbei definieren die
Vorgaben der geltenden EnEV den Mindeststandard.

Energetische Malnahmen sind in vielen Fallen fester Bestandteil von
Baumallnahmen im Bestand. Aus technischen und wirtschaftlichen Grinden bieten
Gesamtsanierungen den besten Ansatz flr wesentliche Verbesserungen des
energetischen Standards. Daneben tragen auch einzelne MaRhahmen im Rahmen
des Bauunterhalts zur Reduzierung des Energieverbrauchs bei.

Der energetische Zustand eines sanierten Gebaudes erfullt mindestens die
Anforderungen nach der WarmeschutzV 95. Der Umfang weiterer energetischen
Verbesserung ergibt sich aus den einzuhaltenden gesetzlichen Vorgaben in
Verbindung mit den wirtschaftlichen Kriterien. Im Rahmen der energetischen
MalRnahmen sind Belange der Stadtbildpflege und des Denkmalschutzes
angemessen zu berucksichtigen.

4.2.7. Zahlerkonzept

Der Einbau von Messeinrichtungen muss unter Berlicksichtigung der Gebaude- und
Nutzerstruktur erfolgen. Der Energiebedarf fir Einzelgebaude, aber auch fur Flachen
unterschiedlicher Nutzung sollte separat erfasst werden, um eine bestmogliche
Verbrauchstransparenz zu erzielen. Bereits bei der Planung von Neu- oder
Umbauten sind ausreichende Messeinrichtungen vorzusehen.

Verbrauchsmessungen sollen zukunftig bereichsbezogen erfolgen kdnnen. Daflr
sind sinnvolle Bereiche der jeweiligen Schule und ihre Einzelgebaude getrennt zu
erfassen. In der Sanierung ist das Zahlerkonzept entsprechend anzupassen.

Medienverbrauche von Drittnutzern mit eigenen Mietvertragen werden grundsatzlich
getrennt gezahilt.

4.2.8. Nutzung solarer Energie

Die Errichtung von neuen PV-Anlagen und BHKWSs zur Erflllung der gesetzlichen
energetischen Anforderungen ist moéglich. Die Wirtschaftlichkeit der Anlagen ergibt
sich im Einzelfall im Vergleich zu anderen Optionen, die Mallnahmenart wird
standortspezifisch abgewogen. Diese Anlagen gehen in das Eigentum des
Auftraggebers lber, samtliche damit verbundenen Regelungsbedarfe und Wartungs-
und Instandhaltungsmaf3nahmen liegen im Risikobereich des Auftraggebers.

4.2.9. Sommerlicher Warmeschutz
Der Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes nach gultiger EnEV ist zu fuhren.
Fehlender oder mangelhafter Sonnenschutz an Bestandsgebauden ist bei
Sanierungsmalinahmen nachzuristen. Als Nachweis eines ausreichenden
sommerlichen Warmeschutzes gilt der rechnerische Nachweis nach DIN 4108-
2:2003.

Die MaBnahmen zum Erreichen des sommerlichen Warmeschutzes obliegen dem
TO.

4.2.10. Dachbegrinung
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Bei allen Neubaumalnahmen ist eine Dachbegrinung zu prufen. Bei allen
Sanierungsvorhaben ist zu prifen, ob eine Dachbegrinung baulich sinnvoll und
wirtschaftlich darstellbar ist. Aktuelle Fordermdglichkeiten bzw. Zuschisse sind zu
bericksichtigen.

Dachbegrinung kann einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, des
Bauteilschutzes (Feuchte-, Windschutz), der Warmeddmmung und des
Schallschutzes leisten und dient der Regenwasserriickhaltung. Die Baukonstruktion
und das Begriinungssystem sind aufeinander abzustimmen.

4.2.11. Beschilderung und Wegeleitsystem
4.2.11.1. Standortbeschilderung

Jeder Standort ist im Rahmen von Sanierungs- bzw. NeubaumalRnahmen mit einem
Hinweisschild in der Mindestgrofie DIN A2 mit dem Schulnamen auszustatten.

4.2.11.2. Wegeleitsystem

Am Haupteingang der Schule ist im Rahmen von Sanierungs- bzw.
Neubaumalnahmen ein Wegeleitsystem mit Hinweis auf Schulverwaltung und
eindeutigem Hinweis auf die Gebaude herzustellen. Die Anforderung der
Barrierefreiheit ist zu beachten. Hier ist eine enge Abstimmung mit der Schule
vorzunehmen.

Das Farbleitsystem soll mit dem Bauherren abgestimmt werden.
4.2.11.3. Gebaudebeschilderung

Jedes Gebdude ist durch ein Hinweisschild zu Beschildern. Die Raume des
Schulgebaudes sind mit einer fortlaufenden Nummerierung zu versehen. Fir die
Raumbeschriftung sind auswechselbare Turschilder mit auswechselbaren
Buchstaben und Zahlen zu verwenden, die im Allgemeinen auf der Wandflache
neben der Tur (Drickerseite) mit mindestens 2 Schrauben anzubringen sind. Die
Beschilderung wird durch den TU beauftragt. Die Anforderungen der Barrierefreiheit
sind zu beachten.

4.2.12. Schmutzfangsysteme

Im Eingangsbereich sind 4-zonige Schmutzfangsysteme vorzusehen. Bei Bedarf
sind diese in der Sanierung zu erganzen.

Im Auflenbereich ist vor den EingangsfuRrosten ein mindestens 15 m tiefer
Plattenbelag zu legen, der nicht umgangen werden kann. Vor den Eingangen sind
eingelassene, gegen Herausheben gesicherte Fulroste in Tirbreite und mind. 2 m
tief in Gehrichtung vorzusehen. Im Gebaude ist eine eingelassene Eingangsmatte
mit Gummi- und Bursteneinlage in Turbreite und mind. 2 m tief in Gehrichtung
einzubauen. Daran anschlieRend, ist ein Schmutzfanglaufer in Turbreite und mind. 2
m tief in Gehrichtung zu verlegen.

4.2.13. Kunstwerke im Bestand

Seite 17|39
ENTWURF



Leistungsbeschreibung Bau Totallibernehmer (LB TU) 5. Februar 2020

Der TU ist verpflichtet, bei der Vorbereitung von baulichen Ma3nahmen zu klaren,
ob vorhandene Kunstwerke zu erhalten oder zu dokumentieren sind.

Kunstwerke, die erhalten werden, sind in Abstimmung mit dem Eigentimer, den
Kinstlern und den Architekten bzw. den Nachlassverwaltern in die
Bestandsgebaude bzw. die Neubauten zu integrieren.

4.3. Anforderungen an die Baukonstruktion

4.3.1. Fenster

Dem konstruktiven Bautenschutz kommt fur die Unterstitzung der Langlebigkeit von
Fenstern eine hohe Bedeutung zu. Fenster mussen eine den jeweiligen Vorschriften
entsprechende Belichtung, LUftung und Sichtverbindung zur Umgebung
ermaoglichen.

Fenster sind grundsatzlich in marktublicher und wirtschaftlicher GréRe und
Ausflhrung zu planen und einzubauen. Fenster sollen nicht zu gro3flachig unterteilt
und nur soweit beweglich vorgesehen werden, wie es zum Liften und Reinigen
erforderlich ist. Einfache und unfallsichere Bedienung gem. GUV muss gewahrleistet
sein.

Fur Fensterfligel, die nur zum Reinigen gedffnet werden muissen, sind Drehfllgel
mit Steckschlusselbetatigung vorzusehen. Bei Verwendung von Kipp-Dreh-
Beschlagen muss die Drehstellung aus Sicherheitsgrinden mit Ausnahme des
Verwaltungsbereiches mittels Offnungsbegrenzer eingeschrankt sein oder Uber
einen abschlielbaren Beschlag verfligen, der nur die Kippstellung zulasst. Die
Beschlage missen so konstruiert sein, dass deutlich erkennbar ist, ob das Fenster
sicher verschlossen ist. Die Fensterbander sind so zu dimensionieren, dass bei
Windanfall die Flliigel im Endanschlag sicher gehalten werden. Kipp- und Klappfllgel
mussen so angeordnet werden, dass das Zu- und Aufziehen der Vorhédnge nicht
durch die gedffneten Liftungsfligel behindert wird.

Bedienhebel missen mindestens 25 mm Abstand zu anderen Bauteilen haben. Die
Bedienungshebel sollen nicht hoher als ca. in 1,50 m Hohe montiert werden.
Bedienungshebel, insbesondere Oberlichthebel durfen in keiner Betriebsstellung
unterhalb einer Hohe von 2 m in den Raum hineinragen.

4.3.2. Tiiren

Aullentiren mussen in Fluchtrichtung aufschlagen. Als Materialien kdnnen Stahl
(warmegedammt, thermisch getrennte Konstruktionen) oder Holz verwendet werden.
Aluminium- und Kunststoffkonstruktionen sind zu vermeiden. Aufientliren sollen
mindestens der Einbruchwiederstandsklasse RC2 entsprechen.

Bei Turen zu Fluren ist die Wirtschaftlichkeit zusatzlicher Tur-Oberlichter (z. B. in
Turen des Verwaltungsbereiches) zur intensiveren Nutzung des Tageslichtes zu
prufen.

Bei Unterrichts- und Verwaltungsrdumen sind aus Schallschutzgriinden 3-seitige
Turdichtungen vorzusehen. Generell sind die Schallschutzanforderungen nach DIN
4109 einzuhalten. (Tur mit Spezialeinlage fur mit absenkbarer Bodendichtung,
dichtschlieRRend, vollwandiges Turblatt,
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Die Allgemeinen Unterrichtsraume erhalten ,Normturen“, die nach innen
aufschlagen. Das Nennmalf} fur die Wandéffnungen betragt mindestens 1,01 m x
2,135 m.

Fir den Neubau sind die TirmaRe mit dem Nutzer und dem TU abzustimmen.
Innerhalb der Sanierung genieRen Innentiren Bestandsschutz soweit ein
ausreichender Brandschutz und Schallschutz gewahrleistet ist.

Es sind nicht Uberfalzte TUrblatter zu verwenden, die eine ausreichende Stabilitat
haben und den besonderen Beanspruchungen im Schulbetrieb gentgen. In der
Praxis haben sich Melaminharz beschichtete R&éhrenspan-Turblatter —mit
Holzeinleimer bewahrt, da hier evtl. erforderliche Nacharbeiten moglich sind (diese
Moglichkeit besteht nicht bei Turen mit kunststoffbeschichteten Schmalseiten). Die
Oberflache der Turblatter muss leicht zu reinigen sein. Tiren sollen nur in
Stahlumfassungszargen mit drei 3-teiligen Aufsatzbandern in stabiler Ausfiihrung
vorgesehen werden (Einbohrbander sind nicht zulassig). Als Schloss sollen Einsteck-
Behordenschlosser flr ungefalzten Stulp, aus Edelstahl. Riegel und Falle:
Zinkdruckguss, Drickernuss: Temperguss, Schlosskasten: Stahl, Zylinderschloss mit
Tragzapfen, Langstulp und Doppelverschraubung. EinschlieRlich Flasterfalle fur
wartungsarmes und leises SchlieBen und Drickergarnituren als Schilder und
Rosetten mit verschiebefreien Sitz, PZ-Lochung und unsichtbarer Verschraubung.
Zur Vermeidung von Verletzungen U-formige Turdricker.

4.3.3. Innenwinde

Die Bauart der Innenwande ist entsprechend dem jeweiligen Bedarf unter
Berucksichtigung folgender Faktoren festzulegen: harte, mdglichst stolfeste und
schmutz unempfindliche Oberflache, Wirtschaftlichkeit (auch hinsichtlich
Reinigungsaufwand), Leichtbauwdnde nach DIN jedoch mit mind. doppelter
Beplankung (je Seite 25 mm), Bau- und Raumakustik.

Die Innenwande missen den jeweils geltenden Anforderungen im Brandschutz und
Schallschutz genlgen. Insbesondere sind dauerhafte Befestigungsmoglichkeiten,
z. B. fur Garderoben, Wandtafeln, Steckdosen, Pinnwande etc. zu bertcksichtigen.

4.3.4. Deckenbekleidungen (Unterdecken)

Die einzelnen Deckenlagenteile von abgehangten Decken sind gegen Abheben
zu sichern. Die Abhanger mussen auch beim wiederholten Anheben der Unterdecke
funktionsfahig bleiben und dirfen nicht aushaken. Die Konstruktion ist so
auszubilden, dass der fortlaufende Einsturz bei Ausfall eines Tragteiles mit
Sicherheit ausgeschlossen ist. Bei getffneten Fenstern missen die Decken gegen
Winddruck und -sog gesichert sein. Innerhalb der Sanierung unterliegt der Brand-
und Schallschutz, sowie die Akustik nach 4.6.5 nicht dem Bestandschutz.

4.3.5. Dacher

Dacher sind grundsatzlich nach auflen zu entwassern. Die Dachneigung von
Flachdachern muss mindestens der Dachabdichtungsnorm DIN 18531 entsprechen
und die Entwasserung sicherstellen. Dachrinnen und Regenrohre sind leicht
revisionierbar auszubilden und wenn erforderlich mit Notliberldufen zu versehen.

Auf Lichtkuppeln soll in Unterrichtsrdumen grundsatzlich verzichtet werden. Auf
Glasdacher ist in der Regel zu verzichten.
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Die Haupteingange der Schulgebaude sollen Vordacher bis zu einer GréRe von
20 m? als Wetterschutz erhalten, das Gefalle soll dabei gebdudeabgewandt sein.
Sofern ober- halb des Vordaches Fensteroffnungen vorhanden sind, missen die
Vordacher, d. h. die Bedachung, aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
Innerhalb der Sanierung sind Vordacher nachzuristen.

4.4. Anforderungen an die technischen Anlagen

4.4.1. Wasser-und Abwasseranlagen
4.4.1.1. Trinkwasseranlagen

Die Druckverhaltnisse und die Bemessung der 6ffentlichen Versorgungsleitung sind
festzustellen. Stagnation von Trinkwasser ist bereits in der Leitungsplanung zu
vermeiden. Wasser aus dem Offentlichen Versorgungsnetz darf in direkter
Anwendung nicht zur Kihlung eingesetzt werden. Nach Umbau oder Neubau muss
eine Wasserprobe genommen und Uberprift werden.

In WC-Raumen und ggf. in Unterrichtsrdumen wird Kaltwasser verwendet.
Stehendes Wasser ist zu vermeiden. Zapfstellen an denen Wassertemperaturen
Uber 60°C erforderlich sind, missen mit Steckschlissel ausgertstet werden.

Fir Kantinenbereiche soll die Planung von Trinkwasserspendern erfolgen.

4.4.1.2. WC Ausstattungen

Als Richtwerte fir sanitare Anlagen gilt:

Toiletten:
Je 20 Schilerinnen 1 Sitz
Je 50 Schiler 1 Sitz, 2 Urinale oder einen weiteren Sitz

Je 5 weibliche Beschaftigte 1 Sitz, mindestens 2
Je 10 mannliche Beschaftigte 1 Sitz, 1 Urinal oder pro 2 Urinale einen Sitz

Grundsatzlich gilt, dass auf den SuS Toiletten die Sanitdrgegenstande wie z.B.
Urinale auf kindgerechte Hohe z.B. angebracht werden.

Handwaschbecken:

Auf 4 Sitze bzw. 2 Sitze und 2 Urinale wird in Vorrdumen ein Handwaschbecken
gerechnet. Die WC-Anlage fur das Lehrpersonal sollte in Nahe des Lehrerzimmers
liegen. Die Verteilung der WC-Anlagen in weibliche und mannliche Bereiche kann
standortspezifisch  bei  Bedarf unterschiedlich erfolgen. Fur spezielle
Sonderschulen gilt der WC- Schlissel nach Anlage 5. Fir Reinigungs- und
Klchenpersonal sind die sanitdaren Anlagen gem. Arbeitsschutzbestimmungen
erganzend zu berucksichtigen.

WC-Anlagen erhalten Tiefspulklosettbecken als wandhangende WCs aus Sanitar-
Porzellan mit Unterputz-Spilkasten, verschraubter Betatigungsplatte, 6/3 Liter
Spulvolumen und 2-Mengensplltaste, Klosettsitz aus Kunststoff (wei), ohne
Deckel, mit schwerer Ausflihrung und Sechskantmuttern. Toilettenpapierhalter sind
diebstahlgesichert zu installieren. Die WCs  fur Lehrkrafte erhalten einen
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Klosettsitz mit Deckel und einen Garderobenhaken im Bereich der WC-TUr. Das in
der Schule vorhandene Papierhaltersystem ist zu verwenden.

Bei Behinderten-WC-Anlagen sind an Stelle von Kippspiegeln abweichend von der
DIN feststehende Spiegel ca. 50 x 100 cm direkt oberhalb des Waschtisches zu
montieren.

Urinalanlagen sind mit Absaugurinalbecken aus Sanitar-Porzellan mit verdecktem
Ab- lauf, Spulung durch handbetatigten Metall-Druckspuler 1/2” mit einstellbarer
Spllwassermenge (einzustellen auf max. 2 Liter/Spllung) auszustatten.

Die Turen der mindestens 0,85 x 1,50 m grofsen WC-Kabinen sind nicht unter 0,60
m Breite mit beidseitigem Klemmschutz auszufuhren. Unverschlossene WC-
Kabinentlren sollen immer offen stehen. Die WC-Kabinenttiren fiir Schiler sollen
entriegelt selbsttdtig nach innen aufschlagen, sie erhalten aulen eine
Dornrosette mit ,Frei/Besetzt“ bzw. ,rot/grin“-Anzeige.

WC-Kabinentiren flir Personal und Publikum erhalten eine Drlckergarnitur
mit ,Frei/Besetzt bzw. ,rot/grin“-Anzeige und innen eine Riegelolive, Tlr nicht
selbsttatig aufschlagend. Soweit Sanitarbereiche voll funktionstiichtig sind und einen
ansprechend gepflegten Eindruck machen, unterliegen sie dem Bestandsschutz.

4.4.1.3. Abwasseranlagen

Abwasseranlagen (Schmutz- und Regenwasser) sind entsprechend den
baurechtlichen und gesetzlichen Vorschriften auszufiihren. Ortliche Angaben zu den
vorhandenen Siel- anlagen sind den Bestandsplanen zu entnehmen. Bei allen
Baumalinahmen sind Revisionsplane zu erstellen bzw. zu aktualisieren

Es sind Ldsungen ohne aufwendige bauliche Anlagen zur Regenrlckhaltung
anzustreben. Unterirdischen Rigolen sind zu vermeiden. Der Einbau von
Entwéasserungsgegen- standen unterhalb der Rickstauebene, die einen Einsatz von
Schmutzwasser- Hebeanlagen erforderlich machen, ist nur in begrindeten
Sonderfallen zulassig. Der Bestandsschutz ist zu bericksichtigen.

Fettabscheider mit Schlammfang und Probeentnahmeschacht sind nach DIN 4040/
DIN EN 1825-1 vorzusehen (z. B. bei Essenausgaben Aufwarmkiichen in
Ganztagsschulen).

Die Einsatzmoglichkeit einer Regenwassernutzung ist zu prifen.
4.4.1.4. Gerate zur Trinkwassererwarmung und -beprobung

Gerate zur Trinkwassererwarmung sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. Elektronisch gesteuerte Durchlauferhitzer mit
Auslauftemperaturbegrenzung und zeitgesteuerte Standardspeicher sind erlaubt. Ein
mittelgroRes Elektro-Warm- wassergerat als Durchlauferhitzer, Leistungsbereich
ca. 11 kW mit Temperaturvorwahl oder Bauartspeicher 10 Liter, sind mdglich. Der
Durchlauferhitzer ist vorrangig umzusetzen. Kabelquerschnitte und Absicherungen
flieBen in die wirtschaftiche Abwagung ein. In WC-Raumen und ggf. in
Unterrichtsraumen wird Kaltwasser verwendet. Fir Barrierefreie-WCs ist ein Klein-
Durchlauferhitzer flir eine Zapfstelle einzubauen. In  Teeklichen und
Kichenbereichen sowie Umkleideraumen der Reinigungskrafte ist flr einen mobilen
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Schnellkocher je eine 16A Steckdose und fur Abwaschmdoglichkeiten ein
Durchlauferhitzer vorzusehen.

Warmwasserstellen missen das Wasser regelmalig auf mindestens 60°C erhitzen,
um
Legionellen zu vermeiden. Stehendes Wasser ist grundsatzlich zu vermeiden.

4.4.2. Wiarmeversorgungsanlagen
4.4.2.1. Heizanlagen

Die wirtschaftliche Verwendung von Energie und Wasser ist ein wichtiger Plan-
ungsgrundsatz. Niedertemperaturheizsysteme stellen den Grundsatz dar.

Die Gasart ist im Regelfall Erdgas. Es sind die ortlichen Druckverhaltnisse
festzustellen (Hoch-, Mittel- oder Niederdruck).

Bei Neubauten und Sanierungen sind geeignete Untergruppen zu bilden und fir
Energiemengenzahlungen sinnvolle Gebaudeeinheiten vorzusehen.

Bei Fernwarmeeinspeisung sollte ein Sekundarnetz Uber Warmetauscher
vorgesehen werden. Heizungsrohrleitungen sind im Regelfall als sichtbare Leitungen
vor Wandflachen bzw. unterhalb von Decken zu verlegen. Ausnahmen hiervon sind
nur moglich, wenn dieser Verlegeart sicherheitsrelevante, hygienische oder
akustische Anforderungen entgegen- stehen. Gestalterische Anspriiche sind aus
Kostengriinden zurlckzustellen. Die Rohrleitungen (vandalismussicher) sollen
soweit moglich aus Stahl sein und sind ausreichend mit Metallschellen inkl.
Schallddmmung zu  haltern. Die  Heizungsanlagen sind mit  einer
Sammelstoreinrichtung auszurtsten, deren Meldung in einer zentralen Stelle
auflauft. Eine Stérungsweiterleitung muss bei Neubauten an einer dauerhaft
besetzten  Stelle  auflaufen. Innerhalb der Sanierung muss keine
Storerweiterungsanlage nachgeristet werden.

4.4.2.2. Ferienheizung, Ubergangsheizung

Folgende Raumgruppen mussen in den Ferien beheizbar sein: Der Ganztags- und
Gemeinschaftsbereich sowie der Lehrer- und Verwaltungsbereich.

4.4.3. Lufttechnische Anlagen

Sofern gesetzliche Auflagen eine Luftung nicht zwingend vorschreiben, ist auf
mechanische Luftungsanlagen zu verzichten. Grundsatzlich sind natirliche
Liftungsmaoglichkeiten  vorzusehen. Abweichend davon sind RLT-Anlagen
vorzusehen fur:

¢ Versammlungsraume, wenn diese auf Grund der Versammlungsstattenverordnung
mechanisch bellftet werden mussen

¢ Innenliegende Raume ohne naturliche Liftungsmadglichkeit
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¢ In Fachklassen mit mehr als 2 Abzlgen, wenn eine Zuluftanlage gemaf VDI 2051

einzubauen ist

Soweit in Bestandsgebauden keine ausreichende Liftung in den o.g. Bereichen
gegeben ist, sind RLT-Anlagen nachzuristen. Wenn erforderlich ist im Rahmen
von Neubau- sowie bei Sanierungsmalnahmen in Server- und Verteilerrdume
eine mechanische Bellftung vorzusehen. Fir RLT-Anlagen muss die Auslegung
der Heizregister fir eine System-Temperatur 60/30°C erfolgen. Fir Brenndfen ist
eine Ableitung der Abluft gemaf Herstellerangaben zu gewahrleisten.

4.4.4. Stromversorgung

Bereits bei der Planung ist die Art der Stromversorgung (Nieder- oder
Mittelspannung) mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Far das
Versorgungsunternehmen relevante Anschlisse sind zusammenzufassen, um zu
einer gunstigen Tarifeinstufung zu gelangen. Geschoss- und andere
Unterverteilungen sind im jeweiligen Lastschwerpunkt an leicht erreichbarer Stelle,
unter Beachtung der Brandschutzvorschriften (insbesondere die
Leitungsanlagenrichtlinie LAR), im allgemein zuganglichen Bereich unterzubringen.
Eine Unterbringung in Besenkammern und Abstellrdumen wird aus
Sicherheitsgrinden abgelehnt. Es ist die wirtschaftlichste Netzform zu wahlen (Ring
oder Stern).

Bei der Planung ist die Integration von Photovoltaik mit Eigenverbrauch mit
Speichereinheit zu bertcksichtigen.

Die Schulgebaude sind mit einem aufReren und inneren Blitzschutz zu versehen. Der
aulere Blitzschutz ist durch entsprechende Fangeinrichtungen mit der
Erdungsanlage zu verbinden. Die ordnungsgemale Herrichtung der Blitzschutz- und
Erdungsanlage ist Uber ein Prufbuch mittels Prufbericht, Belegungs- und Lageplan
sowie Fotos zu dokumentieren. Bei grundlegenden Aufensanierungen (z.B.:
Dacherneuerung oder Fassadensanierung) ist die Blitzschutzanlage auf den
aktuellen Stand der Technik zu bringen. Hierbei ist mess- und bautechnisch
sicherzustellen, dass ein ausreichendes Erdungs- potential mittels Ableiter zu
Verflgung steht. Parallel zu den Versorgungsleitungen sind, soweit fir die
Fernbetatigung und Stdérmeldung von Maschinen-, Beleuchtungs- und sonstigen
Anlagen erforderlich, Steuerkabel mit ausreichender Reserveadernzahl (ca. 30 %)
zu verlegen. Das gilt, soweit vorhanden, insbesondere fur die Verbindungen
zwischen dem Hausmeisterdienstzimmer und

e der Sammelstérmeldung in der Heizzentrale

o der Sammelstormeldung in der Liftungszentrale
e den Motordrosselklappen fir die Gebaudeheizung
e der Alarmanlage fur die Abwasserhebeanlage

e der Alarmanlage fur die Dranagepumpe

e der Alarmanlage fur die Aufzugsanlage

Bei Neubau und Sanierung sind in besonders beanspruchten Raumbereichen wie z.

B. Fluren, Treppen, Pausenhallen und Sanitarbereichen Steckdosen und Schalter in
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Schlagfester und in Metallausfihrung einzubauen (vandalismussicher). Innerhalb der
Sanierung sind Steckdosen und Datendosen entsprechend der Raumtypenblatter zu
erganzen.

Starkstromanlagen und andere Energiezentralen sind grundsatzlich verschlie3bar
her- zustellen und verschlossen zu halten, sowie entsprechend als solche ortlich
gekennzeichnet und in Rettungsplanen vermerkt werden.

4.4.4.1. Besonderheiten einzelner Raume
Siehe Anlage 2 Raumtypenblatter mit den dazugehdrigen Ausstattungslisten.
4.4.4.2. Beleuchtung

Allgemeine Angaben zu Beleuchtungsstarken in einzelnen Raumen sind gemaf
AMEYV auszufiihren (siehe Anlage 2 Raumtypenblatter).

Beleuchtungskorper sollen ohne Abpendelung direkt an der Decke befestigt sein.
Es sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur im Bereich von 3.000-4.000 K und
ausgezeichneter Farbwiedergabe (Ra 80...89 nach DIN 12464) zu verwenden.

Fir den Betrieb von Leuchtstofflampen sind grundsatzlich elektronische
Vorschaltgerate zu verwenden. Es sind Leuchtmittel ohne oder mit geringen
Quecksilbergehalt (<bmg gemal RoHS) einzusetzen. Alternativ kdénnen LED
Leuchten verwendet werden. Flure und WC-Bereiche sind mit optoakkustisches
Prasenzmeldern auszustatten.

Der TU muss ein Beleuchtungskonzept vorlegen, dass vom AG geprift und
freigegeben wird.

4.4.5. Kommunikations- und Informationstechnische Anlagen
4.4.5.1. Allgemeines

Der TU plant, liefert, montiert, konfiguriert und dokumentiert bauseitig die
Standarddatentechniknetzwerke zur Ubergabe gebrauchsfertig. Zur
gebrauchsfertigen Montage und Konfiguration gehért auch das Patchen des
gesamten Datentechniknetzwerkes inklusive der aktiven und passiven
Komponenten. Endgerate wie Rechner, Bild- schirme, Drucker, Telefone, Beamer,
elektronische Wandtafeln und Whiteboards gehdren nicht zum Lieferumfang des TU.

Die Nutzerbedarfe, Planungsanforderungen und Planungsgrundlagen in Bezug auf
die informations- und kommunikationstechnischen  Anlagen (luK) sind
federflihrend durch den TU mit allen Beteiligten zu klaren und abzustimmen. Dabei
hat der TU die Nutzerbedarfe und Planungsgrundlagen so rechtzeitig zu ermitteln,
dass sich die Leistungen zur |uK in die vereinbarten Bauprozesse einfugen und die
fristgerechte Fertigstellung nicht behindern. Der TU hat dem Nutzer seine Planungen
fur die Datennetze in den neu zu errichtenden Schulimmobilien rechtzeitig
mitzuteilen. Der Nutzer verpflichtet sich unverztglich mitzuteilen, ob er gegen diese
Einwendungen hat oder Erganzungen erforderlich sind. Die genaueren Ablaufe
werden in einem zwischen den Parteien abgestimmten Prozess festgelegt und mit
dem IT-Dienstleister abgestimmt
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Die Planung und Projektierung von Fernmelde- und Informationstechnischen
Anlagen der Schule sind fachlich eng mit dem IT-Dienstleister fur die
Stadt/Gemeinde abzustimmen. Die Einhaltung von Standards muss sichergestellt
werden. Bei Anderungen an den TK-Anlagen oder Endgeraten ist der IT-Dienstleister
mit hinzuzuziehen. Die Dokumentation der aktiven und passiven IT-Infrastruktur
hat nach den Regeln ,Stand der Technik® zu erfolgen.
Telekommunikationsanlagen: Die Ablésung bisheriger klassischer Telefon-Technik
durch IP-Telefonie erfolgt im Neubau. Die Abstimmung Uber die Anlagengrofie,
Leistungsmerkmale und Endgerate erfolgt direkt zwischen dem IT-Dienstleister und
dem Mieter. Die Kosten fir diese aktiven Komponenten (Beamer, PC u.a.) tragt der
Nutzer.

Die Abnahme und Ubergabe in den laufenden Betrieb erfolgt durch den IT-
Dienstleister.

4.4.5.2. IT-Netze (luK, Daten- und Telekommunikationsnetzwerke)

Die Schule ist mit einer flachendeckenden, leistungsfahigen IT-Infrastruktur,
einschliellich aller aktiven Netzwerk-Komponenten, sowie einer breitbandigen
Internetverbindung auszustatten und vollstandig funktionsfahig herzustellen.

Die Nachristung von Bestandsgebduden mit Datentechnikausstattung
entsprechend den Anforderungen fir Neubauten ist im Rahmen einer Sanierung im
Leistungsumfang enthalten. Die Nachristung von Bestandsgebduden oder
Gebaudeteilen ohne Datentechnikausstattung ist mit zu planen.

Die IT-Netze in den Schulen werden entsprechend der Verwendung getrennt
voneinan- der installiert und betrieben. Es sind derzeit in der Regel folgende
eigenstandige IT- Netze zu nennen:

e Es wird ein padagogisches Datennetz (LAN und WLAN) realisiert und auf
Grundlage des padagogischen Medienkonzeptes der einzelnen Schule

dokumentiert.

o Uberdies wird ein Verwaltungsdatennetz (LAN und WLAN) realisiert.

e Ein weiterer Netzbereich ist fir die Gebaudeleittechnik (GLT) vorgesehen. ..

Das schulische Datennetz ist als anwendungs- und herstellerneutrales Local-Area-
Network (LAN) auf Grundlage der aktuellen EN 50173 zur Realisierung einer
strukturierten Verkabelung aufzubauen.

Alle allg. Unterrichtsraume, Fachraume, Gemeinschaftsraume, Ganztagesbedarf und
Verwaltung sind mit WLAN und LAN auszurlsten. Die Datenrate sollte mind. 1000
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Mbit betragen. CAT 7/7a Kabel sind mind. zu verwenden (neben Glasfaserkabel).
Die Technik sollte nur von einem Hersteller sein, Die vorhandene Technik sollte
weiterbenutzt werden.

Bei Neuanlagen oder Veranderungen von Trassen fir elektrische Leitungen,
bevorzugt Brustungskandle und Kabelbihnen, ist eine Installationsreserve von
mindestens  25% (vgl. Hinweise zur Strukturierten Verkabelung) fur
Schwachstromleitungen zu erstellen und vorzuhalten.

Es ist im Einzelfall zu prifen, ob eine unterbrechungsfreie Stromversorgung
(USV) fur Server vorgesehen werden muss.

4.4.5.3. Auslésung Amokalarmierung

In der Verwaltung der Schule (Schulleitungsburo, Sekretariat,
Hausmeisterdienstzimmer und dem groRen Zimmer der Lehrkrafte) wird der
Amokalarm Uber orange Druckknopfmelder mit der Aufschrift ,Amokalarm® ausgeldst
und Uber eine Querverbindung zur ELA (ber Lautsprecher gemeldet. In allen
Schulgebauden kénnen in Absprache mit dem Nutzer weitere Druckknopfmelder an
geschutzter Stelle eingebaut werden.

Uber einen Sprachbaustein der ELA-Zentrale wird dann ein schuleinheitlicher
Aufmerksamkeitston mit anschlielender, wiederkehrender Handlungsanweisung
aktiviert. Der Amokaufmerksamkeitston sowie Hausalarm- und Pausensignal
mussen sich deutlich voneinander unterscheiden. Soweit keine ausreichende
Amokalarmierung vorhanden ist, ergibt sich in der Sanierung eine Nachristpflicht,
die vom TU mit zur Ausfliihrung gebracht wird.

4.4.5.4. Elektroakustische Lautsprecheranlage

Fur Neubauvorhaben oder Sanierungen eines gesamten Schulstandortes ist eine
ELA in Anlehnung an die DIN 0828/ EN 60849 als elektroakustisches
Notfallwarnsystem auszufihren. Diese Anlagen sind im Wesentlichen zur
automatischen Aktivierung des Pausensignales und fur manuelle oder automatische
Alarm- und Sprachdurchsagen vorzusehen.

Bei Sanierungen oder Neubau einzelner Gebaude ist das Leitungsnetz gemal LAR
- Leitungsanlagen-Richtlinie nur in dem zu sanierenden oder in dem neu zu
bauenden Gebaude neu zu installieren; fir die anderen Gebaude besteht i.d.R.
Bestandsschutz. Die Aufschaltung der Lautsprecher erfolgt auf die vorhandene ELA-
Zentrale. Eine Neuinstallation einer ELA-Zentrale, die im Wesentlichen die DIN
0828/ EN 60849 eines elektronischen Notfallsystems entspricht, wird erst bei einer
vollstdndig den Richtlinien entsprechenden, Verkabelung samtlicher zum
Schulstandort gehérender Gebaude (in denen alarmiert werden muss) notwendig.
An die Zentrale werden die erforderlichen Lautsprecher in den Dienst-, Unterrichts-
und Gemeinschaftsrdumen, Fluren, Sporthallen sowie Schulhéfen aufgeschaltet.
Eine Abschaltung des Pausensignales an der Zentrale muss pro Linie maglich sein.
Die ELA-Zentrale ist in einem separaten Raum zu installieren.

Wahrend die Pausensignale individuell nach dem Bedarf der Schule angepasst
werden koénnen, muss stets gewahrleistet werden, dass Signale zur Alarmierung
immer funktionsfahig sind und mit ausreichender Lautstéarke (+10dBA Uber
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Storschallpegel) auf dem gesamten Schulcampus wahrgenommen werden koénnen.
Die Schallpegel sind in den Abnahme- und Wartungsprotokollen zu dokumentieren.
Bei einem Fehler im Ubertragungsweg darf nur die Beschallung einer Linie eines
Brandabschnitts ausfallen. Das heildt, dass zu jedem Brandabschnitt mind. zwei
Zuleitungen (a/b-Linienverkabelung) installiert werden mussen. Die Abschaltung des
Pausensignals darf nicht zum Ausfall der Alarmubertragung fuhren.
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4.4.5.5. Hausalarm

Der Hausalarm (Evakuierungsalarm) wird Uber die Hausalarmanlage (HAA)
ausgeldst, Sirenen aktiviert und Uber eine Querverbindung als zusatzliche Meldung
Uber die Lautsprecher der ELA signalisiert. Durch die eingewiesene Person kann
ein Hausalarm an der ELA-Zentrale auch manuell ausgelost werden. Die
festinstallierten Musikanlagen mussen tber die HAA abschaltbar sein.

Bei Neu- und Umbauten ist ein neues Leitungsnetz als Ring (Loop) auszuftuihren und
zur vorhandenen oder neuen Hausalarmzentrale (HAZ) bzw. Gebaudeunterzentrale
zu fiihren. Uber neue blaue Druckknopfmelder mit der Aufschrift ,Hausalarm* ist eine
Alarmierung auszulésen. Die Alarmierung erfolgt Uber Alarmsirenen auf allen
notwendigen Fluren, Treppenhausern und Hallen. Zusatzlich sollte Uber eine
Querverbindung zur elektronischen Lautsprecheranlage (ELA) eine Alarmierung
Uber die Gebaudelautsprecher erfolgen.

FUr jeden Schulstandort/Schulgelande ist eine HAZ und ggf. Unteranlage zu
realisieren. Die HAZ und/oder Unteranlage sollte in einem separaten Raum
untergebracht werden. Missen aus technischen Griinden mehrere Unteranlagen auf
dem Schulstandort realisiert werden, sind diese auf die HAZ aufzuschalten. Auf dem
Anzeigedisplay der Zentrale sowie auf dem separat installierten, parallelen Display
werden die Meldungen optisch und akustisch an einer oder mehreren, wahrend der
Betriebszeit, besetzten Stelle angezeigt.

4.4.5.6. Pausensignal

Das Pausensignal wird als Dreiklanggong aus allen Lautsprechern mit automatischer
Steuerung nach einstellbarem Programm bei Neubau und Sanierung ausgefuhrt. Es
muss sich deutlich von den ublichen Alarmsignalen unterscheiden. An der Zentrale
kénnen folgende Schaltmdglichkeiten von Hand ausgelést werden:

Auslésung fur die gesamte Schule
Gesamtausschaltung als Ferienschaltung
Ausschaltung des Hofsignals

Auslésung des Sporthallensignals

4.4.5.7. Eingangssignalanlage

Eingangssignalanlagen bestehen aus einer Wechselsprechanlage und einem
Fernausloser fur den Turoffner. Die Eingangsturen sind nicht mit einer elektrischen
Turschlie3- und Gegensprechanlage auszustatten. Ein Mehrfachumschalter fir
diese Schuleingdnge vom Hausmeisterdienstzimmer zum Schulbiro soll installiert
werden.

Generell werden nicht brennbare Klingeltaster in vandalismussicherer Ausfuhrung
aus Metall eingesetzt. Die Tulrgegensprecheinrichtung kann im Schulblro oder
Hausmeisterdienstzimmer bedient werden. Im Falle einer vorhandenen
Hausmeisterdienstwohnung ist es ebenfalls erforderlich hier eine
Turfreisprecheinrichtung (TFE) einzusetzen. Die Umschaltung erfolgt Uber einen
mindestens 3-fach Umschalter.
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4.4.5.8. Fluchtiriiberwachung / Raumiiberwachungsanlage

Fluchttiren miussen mit einer Verschlussiberwachung ausgestattet werden. Die
Fehlermeldungen werden optisch und/oder akustisch je nach Abstimmung
angezeigt.

4.4.5.9. SchlieBanlage

Die Schule ist fir die AuRentiren, die Fachraumtiren sowie die Tilren der
Verwaltung mit einem protokollierenden elektronischen oder mechatronischen
SchlieRsystem auszustatten. Dies gilt auch fur Allgemeine Unterrichtsrdume mit
der Einschrankung, dass hier grundsatzlich keine Protokollierung erforderlich ist.
Dieses System soll insbesondere die Bereitstellung von Raumen aullerhalb der
Ublichen Hausmeisterdienstzeiten (auch fur Mitnutzer) sicherstellen. Die Festlegung
der Berechtigungen und die Auswahl von sog. ,Zeitfenstern“ erfolgt durch die
Schule. Im Ubrigen gelten folgende Festlegungen:

Aulentlren:

In besonderen Fallen kann sowohl die Haupteingangstir der Schule als auch die
Eingangstir zur Hausmeisterdienstwohnung mit einer elektrischen Turéffnungs-
oder/und Gegensprechanlage ausgestattet werden. Die Au3entlren erhalten auf3en
einen Griff oder Knauf und innen einen Drlcker. Die jeweilige Notausgangssituation
ist zu beachten.

Innentiren:

Alle Schlosser der Klassenraumtiren, Flurabschlusstiren und Tldren der WC-
Bereiche sind — sofern nicht elektronische Systeme zum Einsatz kommen -
als GruppenschlieBung mit Profilzylindern (ohne Sicherungsschein) auszustatten;
WC- und Flurabschlusstlren bilden Untergruppen.

Fachraumturen:
Alle Fachraumtiren sind mit Wechselschlossern auszustatten.

Innerhalb der Sanierung geniel3t die SchlieRanlage grundsatzlich Bestandschutz.
Aulenturen insbesondere in Bereichen, die der Mitnutzung unterliegen, erhalten
grundsatzlich, auch in der Sanierung, ein Schloss mit elektronischem oder
mechatronischem Schliezylinder. Bei mechatronischem Schlie3zylindern ist darauf
zu achten, dass das vorhandene System mit in die Planung integriert wird.

4.4.6. Forderanlagen

Aufzugsanlagen in Schulgebduden dienen der barrierefreien Erschliefung des
Gebaudes und sind Uber Schlisselschalter zu betatigen.

4.4.7. Brandmeldeanlage

Es ist durch den TU zu priifen welche Art der Brandmeldeanlage zu erstellen ist.
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4.5. Nutzungsspezifische Anlagen

4.51. Raumspezifische Ausstattung

Raumspezifische Ausstattungen sind im Wesentlichen den Raumtypenblattern
(Anlage2) und den dazugehorigen Ausstattungsbeschreibungen (Anlage 3) zu
entnehmen. Die ,fest installierte Ausstattung” (fest mit dem Gebaude verbundene
Ausstattung wie zum Beispiel Einbauschranke, Kiichen und Teekiichen) ist vom TU
neu zu beschaffen oder Instand zu setzen und anhand von Stellplanen, die mit dem
Mieter abzustimmen sind, betriebsfertig zu montieren und zu installieren, soweit
diese ,fest installierte Ausstattung® in  Raumtypenblattern oder der
standortspezifischen Konkretisierung benannt ist. Die Gerate und Einrichtungen sind
an einem mittleren Standard orientiert. PAdagogische Ausstattungsgegenstande wie
z. B. Wandtafeln, Beamer, elektronische

Wandtafeln usw. sind nach Beschaffung durch die AG vom TU zu sanieren oder zu
ersetzen.

Im Falle einer SanierungsmaRnahme hat der TU vor erforderlichen Auslagerungen
eine Auflistung der raumspezifischen Ausstattung durchzufiihren. Ausstattungen, die
nicht ausgelagert werden, sind sachgerecht zu schitzen. In der Sanierung ist die
Anpassung der raumspezifischen Ausstattungen gem. Raumtypenblattern und den
dazugehdrigen Ausstattungslisten umzusetzen, soweit technisch und wirtschaftlich
sinnvoll moglich.

4.5.2. Ganztagskiichen

Die Planung und Umsetzung der Ganztagskuchen erfolgt als Aufwarmkiche
(Regenerierkliche) oder als Vitalkiiche. Das Planungskonzept ist mit der Schulleitung
bzw. dem Nutzer innerhalb des bestellten Rahmens abzustimmen. Dabei sind die
Energiearten Gas und Elektro zu berucksichtigen.

Die Ausstattung der jeweiligen Kichenvariante mit Mobiliar, Kichengeraten und
haus- technischen Installationen erfolgt gemal Ausstattungsliste Kiiche und in
Absprache mit Schule und Nutzer. Abhangig von der Kichenvariante, der
Essenteilnehmer und der An- zahl des Kichenpersonals sind entsprechende
Personalraume, Sanitarraume, Lager- raume, Technikrdume etc. vorzusehen. Bei
der Planung sind die Anforderungen der Lebensmittelhygiene, des Arbeits- und
Gesundheitsschutzes und baurechtliche Anforderungen, insbesondere des
Brandschutzes zu beachten. Die Gesundheitsamter der Bezirke sind einzuschalten.

4.5.3. Sonstige kiichentechnische Einrichtungen

Bei Lehrkichen (Unterrichtsfachraum) ist bei der Auswahl der Materialien und
Gerate aus hygienischen Grinden darauf zu achten, dass diese besonders leicht
zu reinigen sind. Kiichenzeilen sind gemal Ausstattungsbeschreibung herzustellen.

Die Schule erhalt pro Zug eine Kiichenzeile in allgemein zuganglichen Raumen.

Fir die Radume der Vorschulklassen sind bei Neubauvorhaben die Kichenzeilen
gemal Ausstattungsliste herzustellen. In der Regel hat sich der Einbau in einen
Differenzierungs- oder Gruppenraum bewahrt.
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Der Bereich der Lehrkrafte erhalt eine Kiichenzeile. Bei der Sanierung ist diese bei
Bedarf nachzurusten.

4.5.4. Fachraumausstattung

Die erforderliche Fachraumausstattung ist in den Raumtypenblattern (Anlage 2) und
den weiteren Ausstattungsbeschreibungen (Anlage 3) definiert.

Im Rahmen von SanierungsmalRnahmen sind alle weiteren festinstallierte
Ausstattung fachgerecht und voll funktionstiichtig zu sanieren, sofern diese von der
Schule bendtigt werden.
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4.5.5. Elektroakustische Anlagen (Musikanlagen)

Diese Anlagen dienen zur Begleitung des Unterrichtes oder der Bihnenaufflihrung.
Die Ausstattung der Musikanlagen ist vom jeweiligen Einsatzort und -bereich
abhangig und mit dem Nutzer bzw. dem TU individuell abzustimmen.

4.5.6. Uhrenanlage

Fir Neubauvorhaben und Sanierungen werden in folgenden Bereichen lokale DCF-
Funkuhren realisiert:

e Kollegiumsraum
e Pausenmehrzweckhalle
e Lehrkiiche

e Eingangsbereich

4.5.7. Beamermontagevorrichtung
Jeder  allg. Unterrichtsraum und die Fachraume erhalten eine
Beamermontagevorrichtung

4.5.8. Projektionsleinwédnde
Im Bereich der Gemeinschaftsflachen ist eine Projektionsleinwand bauseitig

einzubauen. Jeder allg. Unterrichtsraum und die Fachrdume erhalten eine
Projektionsleinwand.
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4.6. Anforderungen an Raume

4.6.1. Baustoffe

Bei der Auswahl der Baustoffe sind Aspekte des Bedarfs an Primarenergie, die
Schadstoffbelastung, die Langlebigkeit und die Reparaturfreundlichkeit zu
bertcksichtigen. Im Interesse einer optimierten Wiederverwertung (Recycling) und
Abfallbeseitigung ist die Materialvielfalt zu begrenzen und die spatere Trennbarkeit
der verarbeiteten Materialien zu gewahrleisten. Bei der Wahl von
unterschiedlichen  Baustoffen und Materialien ist die bauphysikalische
Vertraglichkeit zueinander sicherzustellen.

Verwendungseinschrankungen fur Baustoffe bestehen z. B. fur Tropenholz, PVC
und klnstliche Mineralfasern. Dies gilt auch fur Baustoffe und -materialen, die nicht
aus lokalen Bestanden stammen. (z.B. Steine aus Fernost, etc.). Als ,lokal“ wird ein
Umkreis von 400 KM zur Baustelle angenommen.

Generell gilt, dass im Innenraum ausschlieRBlich nachweislich emissionsarme
Materialien und Baustoffe zu verwenden sind. Hinweise bietet das ,Sentinel
Bauverzeichnis®. Damit soll eine Pravention sichergestellt und dem Leitfaden fir die
Innenraumhygiene in Schulgebduden Rechnung getragen werden. Es sind
ausschlieBlich  Voranstriche/ Grundierungen, Spachtelmassen/ Moértel und
Klebstoffe/ Fixierungen/ Unterlagen zu verwenden, die mindestens der
Klassifizierung EC1 (sehr emissionsarm, auch geruchsarm) des EMI-CODE-
Kennzeichnungssystems der GEV  (Gemeinschaft  emissionskontrollierte
Verlegewerkstoffe e.V.) entsprechen.

4.6.2. Schad- und Gefahrstoffe im Bestand

Im Rahmen der Vorbereitung von Sanierungsmalinahmen werden gebaudescharfe
Schadstoffgutachten  erstellt. Art und Umfang der MalBnahmen zur
Schadstoffbeseitigung ist immer im Kontext mit den geplanten gebaudebezogenen
SanierungsmalRnahmen zu beurteilen. Schadstoffe werden grundsatzlich im
Rahmen der Sanierung gem. des beauftragten Gutachtens beseitigt.

4.6.3. Belichtung, Beliiftung, Raumtiefen

Die naturliche Belichtung und Beliftung aller wesentlichen Aufenthaltsraume unter
Beachtung gunstiger Raumproportionen ist eine grundséatzliche
Planungsanforderung bei Neubauten. Die Belichtung der Unterrichtsraume sollte in
einer Tiefe von 6,6 m einen Tageslichtquotienten von 1 % erreichen. Raumtiefen
von Unterrichtsraumen dirfen bei einseitiger Fensterbelichtung max. 7,20 m, bei
zweiseitiger Belichtung max. 12,00 m betragen. Glasdacher (auch als Sheddacher)
sind zu vermeiden.

4.6.3.1. Belichtung der Aufenthaltsraume

Die Belichtung der Aufenthaltsrdume, insbesondere der Unterrichtsrdume, mit
Tageslicht ist durch entsprechend groe Fensterflachen sicherzustellen. Aufgrund
der Vielzahl der baulichen und nutzungsspezifischen Rahmenbedingungen ist es
nicht mdglich, eine verbindliche StandardfenstergrofRe in Abhangigkeit zur
Raumgrundflache vorzugeben. Bauteile mit Einfluss auf den Lichteinfall (Balkone
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usw.) sind der Grundflache zuzurechnen. Gebaude sind so zu planen, dass mit
einem maoglichst geringen Fensterflachenanteil eine optimale Tageslichtnutzung
erzielt wird. Hinweise dazu sind der DIN 5034 ,Tageslicht in Innenrdumen® zu
entnehmen, sommerlicher Warmeschutz und Nachtauskihlung sind bei den
Konzepten ebenfalls zu berticksichtigen.

4.6.3.2. Beluftung der Aufenthaltsraume

Um Unterrichtsrdume ausreichend bellften zu kdnnen, mussen die Fensterflachen
oberhalb der Bristungshdhe als Kipp- (Kipp vor Dreh abschliel3bar) oder Klappflligel
ausgebildet werden. In Rdumen mit einer Querliftung, mussen die Fenster an
beiden Stirnseiten des Raumes zur Wand hin vollstandig gedffnet werden kénnen.
Als Naherungswert ist eine freie Luftungsflache von 0,4 m? je 10 m? Nutzflache
anzusetzen. Gemal Empfehlung ist ein vollstandiger Luftwechsel innerhalb von 5 —
10 min zu gewahr- leisten. In Abhangigkeit vom Luftungskonzept sind CO? Ampeln
vorzusehen. Konzepte zur sommerlichen Nachtauskihlung werden zusammen mit
dem Nutzer erarbeitet. Elektromechanisch, technische Einrichtungen sind zu
vermeiden.

4.6.4. Sonnenschutz- und Verdunkelungsanlagen
4.6.4.1. Verdunkelungsvorhange
Gemeinschaftsrdume erhalten Verdunkelungsvorhange. Fur alle Verdunkelungs-

vorhange sowie fur Buhnenvorhange sind schwerentflammbare Stoffe zu
verwenden.
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4.6.4.2. Sonnenschutzvorhidnge und Stores

In allen Unterrichts-, Verwaltungs-, Sammlungs- und Vorbereitungsraumen sowie im
Ganztagsbereich sind Sonnenschutzvorhange die eine ausreichende Verdunkelung
fur Beamer oder Smartboards gewahrleisten, vorzusehen. Fir die
Sonnenschutzvorhange sind ausschliel3lich schwerentflammbare Stoffe zu wahlen.
Soweit eine Einsichtsmadglichkeit besteht, sind z. B. fur folgende Raume neben den
Sonnenschutzvorhangen auch engmaschige Stores vorzusehen:

e Unfall- und Gesundheitsdienst

e Schulleiterin/Schulleiter

o Stellvertreterin/Stellvertreter

e Bereich der Lehrkréfte

e Verwaltungsleiterin/Verwaltungsleiter

e Schulpsychologin/Schulpsychologe und Beratungslehrerin/Beratungslehrer

o Umkleidebereich flir das Reinigungspersonal

In (Verwaltungs-) Raumen, in denen mit Computern gearbeitet wird, kénnen
anstelle der

Stores Senkrechtlamellen vorgesehen werden.

4.6.5. Raumakustik

Flr Unterrichts-, Besprechungs- und Konferenzraume soll gem. DIN 18041:2016-03
die Nutzungsart A4 angenommen werden, soweit dieses bei Sanierungsmalinahmen
keinen unverhaltnismaRigen Mehraufwand zur Folge hat.

Die Angaben sind den Raumtypenblattern (Anlage 2) zu entnehmen.
Raumakustische Malinahmen entfallen flr untergeordnete Raume, wie z. B.
Abstellrdume, Lagerrdume, WCs usw.

4.6.6. Bodenbelage

Die Ausstattung mit textilen Bodenbelagen (z. B. Kugelgarn) ist im Ausnahmefall
abzustimmen. Bahnenbeldge sind einzubauen. Die notwendige Ersteinpflege ist
durch den DIENSTLEISTER der Unterhaltsreinigung vorzunehmen. Der TU wird
entsprechend bei der Ersteinpflege Instruktionen bereitstellen und
ggf unterstutzen. Die bevorzugt zu verwendenen Bodenbelage sind den
Raumtypenblattern zu entnehmen. Gemal der ,Technischen Regeln flr
Abeitsstatten® (ASR A1.5) gelten fir Bodenbelage je nach Einsatzort
entsprechnede Klassen der Rutschhemmung. Diese sind entsprechend auch in
der Sanierung zu berlicksichtigen. .

4.6.7. Innenwandbekleidungen
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Die Innenwandflachen von Unterrichts-, Arbeitslehrer-, Sachunterrichts- und Ge-
meinschaftsraumen sowie Treppenhdusern und Fluren, sind mit schlag- und
kratzfester Oberflache (kein Gipsputz) auszuflihren und zu streichen.

Fir Nass- und Sanitarraume sind keramische Wandfliesen vorzusehen; die
Oberkante der Fliesenflachen soll die Hohe der Tlrzargen nicht Gberschreiten.
Kichen erhalten einen mindestens 1,50 m hohen Wandfliesenbelag im Bereich der
Ein- bauten und sanitaren Gegenstande. Kichenzeilen erhalten ein Fliesenschild
oder einen vergleichbaren Belag. Die Innenwande der sonstigen Raume erhalten
glatte Oberflachen mit einem wischfesten Anstrich. Ein scheuerbestandiger Anstrich
(Beschichtung, Abriebklasse 2) ist nur bei Putzflachen in Rdumen mit hohem
Beanspruchungsgrad auszufihren.

Ein waschbestandiger Anstrich (Beschichtung, Abriebklasse 3) st flr
Verwaltungs-, Wirtschafts- und Nebenraume sowie Putzflachen tber Turzargenhdhe
vorzusehen. Der TU verwendet in besonders stark beanspruchten Bereichen (z.B.
Flure) einen unempfindlichen Anstrich oder ggf. Schrammborde bzw. einen
Sockelschutz.

Das Farbkonzept der Innenrdume ist in Absprache mit dem Nutzer und AG
abzustimmen.

4.6.8. Garderoben

Als Garderobe sind Hakenleisten (1 Haken pro Schiler, 30 Haken je Klas-
senraum) mit GS - Zeichen vorzusehen.

Unterhalb der Garderoben sollen Schuhregale und Ranzenabstellmdglichkeit als
feste Einbauten platziert werden.

4.7. Anforderungen an Interimsbauten

Zur Versorgung eines schulischen Mehrbedarfs oder im Zuge von Sanierungs- und
Umbauvorhaben kann der Aufbau provisorischer Schulraume erforderlich werden.
Art und Umfang der Interimsbauten sind mit dem Mieter abzustimmen. Unter
Berlcksichtigung der jeweiligen Bedarfssituation gelten die folgenden Mindest- und
Qualitatsanforderungen.
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4.7.1. Mindestanforderungen an generell auftretende Raumtypen

Auf Grundlage der allgemein anerkannten Richtwerte (2 m? / Schiler und 4 m? /
Lehrer) werden folgende Mindestanforderungen an die generell auftretenden
Raumtypen gestellt:

e Allgemeiner Unterricht/Klassenraum: 50-60 m?
e Fachraume Naturwissenschaft, Kunst, Musik: ca. 60-70 m?
e Je 5 Theorie-/Klassenrdaume 1 Lehrerzimmer mit ca. 20 m?.
e Pause/Aufenthalt: Sofern kein Zugang zu Pausenflachen im Bestand besteht, ist
bei
o Auslagerungen bis zu 10 Klassen ein Mindestangebot von 10 m? je
Klassenraum vor- zusehen. Darlber hinaus sind je zusatzlich
ausgelagerten Klassenraum 5 m? bereit- zustellen. Innerhalb der
Pausenflachen ist bei Bedarf ein Kioskbetrieb vorzuhalten.
e Einzelne Kkleine Lagerflaichen kdénnen zu einer grolden Lagerflache
zusammengefasst werden.

e Toilettenanlagen sind, soweit erforderlich, anzubieten.

4.7.2. Qualitat und Leistungsumfang mobiler Schulraume

Wenn mobile Klassenraume zur Ausflihrung kommen, missen sie folgende
Merkmale aufweisen und dem nachstehenden Leistungsbild entsprechen:

e Raumho6he mind. 2,50 m im Lichten

o Raumtiefe mind. 6,00 m (fir Unterrichtsraume)

o textiler Bodenbelag zur Verbesserung der Raumakustik soweit dem
Nutzungszweck nicht entgegenstehend

e Eingangs- und Klassenraumtiren, mind. 0,9 m im Lichten

e Eingang mit Vordach und Schmutzfang, Eingangstiren mit Glasausschnitt

e Garderobenhaken

e Sonnenschutz

e SchlieRanlage

Zum Leistungsumfang des TU gehéren die Herrichtung der Aufstellfliche, die
Grundung und die Bereitstellung der technischen Ver- und Entsorgung (samtliche
Leitungen verdeckt und eingehaust), die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
VOC-Werte, max. 1.000 pg/m* (Nachweisfihrung) und eine der einschlagigen
DIN entsprechende Raumakustik.
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4.7.3. Anforderungen unterschiedlicher Bedarfsfalle bei
Auslagerung

Die schulische Bedarfslage orientiert sich dabei grundsatzlich an der Zeitdauer einer
Auslagerung. Fur eine kurzfristige Auslagerung sind Komforteinschrankungen wie
beispielsweise verringerte Fachraumangebote, verringerter Ausstattungsgrad,
verringerter bautechnischer Standard o. 4. gegenuber dem Bestand grundsatzlich
hinzunehmen. Fur Auslagerungen, die nicht als kurzfristig anzusehen sind werden
Komforteinschrankungen nicht in gleicher Art akzeptiert.

Die Anforderungen an Interimslésungen sind demnach qualitativ zu unterscheiden
in: Stufe 1: bis zu 6 Kalendermonate Stufe 2: mehr als 6 Kalendermonate.

Die angegebenen Kalendermonate beziehen sich auf den Beginn der
Auslagerungszeit nach einem Ferienende. Da die benannten Zeitspannen auch die
jeweiligen Umzlige umfassen, ist auch das Ende der jeweiligen Auslagerungszeit an
einem Ferienblock zu orientieren. Bei der Erstellung des Auslagerungskonzeptes
sollen gleiche Nutzergruppen mdglichst nicht mehrfach von Auslagerungen betroffen
sein.

4.7.3.1. Kurzfristiger Bedarf Stufe 1

Fir die auszulagernden Raume sind aufer Strom- und datentechnischen
Anschlussen, sowie Warmeversorgung keine weiteren Medien wie Wasser und
Gas fiur Unterrichtszwecke, etc. bereit zu stellen. Lediglich fir die Wasserver- und -
entsorgung ist an zentraler Stelle eine Einrichtung erforderlich.

Fachraume wie beispielsweise Unterrichtsraume flir Naturwissenschaften und
Technik sind als Raum zur Verfigung zu stellen, jedoch mit einer reduzierten
Einrichtung und Medienversorgung, die sich im Wesentlichen auf die Einschrankung
der Elektroversorgung konzentriert. Der Dienstleister kann davon ausgehen, dass
Uber die Zeitdauer eines halben Jahres Einschrankungen des fachpraktischen
Schulbetriebs hingenommen werden, um den Herstellungsaufwand far die
Provisorien in einem vertretbaren Mall zu halten. Abstimmungen hierzu mit dem
Mieter sind im Detail erforderlich.

4.7.3.2. Langfristiger Bedarf Stufe 2

Wie Stufe 1, jedoch ist bei einer Auslagerungsdauer langer als 6 Kalendermonate
auch der Fachunterricht sicherzustellen. Dabei sind jedoch weiterhin Losungen in
Abstimmung mit dem Mieter zu suchen, die den Aufwand fir Provisorien in einem
vertretbaren Mal} halten.

Die auszulagernden Raume sind unter Beachtung ihrer Nutzungsart und des
jeweiligen Ausstattungsgrades mit technischen Medien sowie der entsprechenden
Moblierung und der spezifischen Einrichtung gleichermallen in Provisorien
umzusetzen. Ausgenommen sind z.B. Bestandswaschbecken innerhalb von
allgemeinen Unterrichtsrdumen/Klassenrdumen.
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5. Ubergabe

5.1. Ubergabe an den Nutzer

Nach Fertigstellung wird das Gebaude an den Nutzer zu einem Ubergabetermin
Ubergeben. In dem Ubergabeprotokoll werden festgestellte Mangel, Ausfih-
rungsabweichungen und erforderliche Restarbeiten mit Fristsetzung zur Behebung
protokolliert.

Nach Abschluss von Baumaflinahmen ist ein aktualisierter Gebaudepass zu
erstellen. Die jeweiligen Gebaude und Anlagen (KG 300-500) sind vom TU
aufzumessen, zu dokumentieren (Grundrisse, Schnitte, Anlagenplan, etc.) und dem
Eigentimer und dem Nutzer zuganglich zu machen. Das Erfordernis zum Aufmal}
gilt auch fur Sanierungen, soweit sich Veranderungen im Raumbestand ergeben
haben oder der Eigentimer dies flr erforderlich halt.

5.2. Ubergabe Bestandteile

Neben der Ubergabe der Gebeaude und Einrichtungen sind mindestens folgende
Unterlagen Bestandteil der Ubergabe:

e Bedienungs- und Wartungshandbucher
e Betriebsbeschreibung

e Revisionszeichnungen aller Gewerke

Erganzend und nicht abschlie’end die Punkte aus 2.2.6.2.?7?7?7??7???7?7??7?7?

6. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1 Flachenprogramm

Anlage 2 Raumtypenblatter

Anlage 3 Ausstattungsbeschreibung

Anlage 4 Gebaudepass

Anlage 5 Ausstattungsliste Ganztagskuchen

Anlage 6 Wichtige Regelungen
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